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ARSA VAFINDAKI TASINMAZ MAL IHALE SATIS SARTNAMESi )

MADDE-1: Asagida tapu kaydi, mahallesi, mevkii ,Ada, Pafta, Parsel Numarasi, Yiiz Olgiim,
Imar Durumu, Tapu Hisse durumu, niteligi-cinsi, diger 6zellikleri, tahmini muhammen satis bedeli,
gegici teminat tutari belirtilen tasinmaz mal, Ulus Belediye Baskanliginca 18.12.2023 tarihi
Pazartesi giinii saat 15:00°da Ulus ligesi Kaldinm Mahallesi Atatiirk Caddesi No:5 Kat:1 Yerlesim
Yeri Adresinde bulunan Belediye Hizmet Binamizdaki Meclis Toplanti Salonunda 2886 Sayili
Devlet Ihale Kanunu'nun 1.35/c ve 45. maddeleri geregince Agik Teklif Ihale Usulii (Acik Artirma
Suretiyle) 5393 sayili Belediye Kanununun 34/g maddesi geregince belediye enciimenimizce
satisi yapilacaktir.

1.
Mahallesi Mevkii AdaNo | ParselNo | Yiiz Olgimi Nitelik
Kasimlar - 197 3 645.89 Arsa
Hisse Durumu | Imar Durumu Kat Tahmini Gegici
Adedi Satis Bedeli Teminat
Tutan
Tam Ayrik Nizam - | 1.001.129,50 30.033,89

MADDE 2-:Istekliler Taginmaz Mal Satisi Ihale Sartnamesi ve eklerini mesai saatleri icerisinde
Mali Hizmetler Mid(rlGgiinde licretsiz olarak gérebilir. Yine Tasinmaz Malin imar Durumu ile ilgili
her tlrll teknik bilgileri belediye Fen Isleri Midarligiinden ticretsiz olarak o6grenebilir.

Ancak; ihaleye katilacak gercek ve tlzel kisiler ile ortak girisimciler 250,00-TL(Yiiz Tiirk Lirasi)
Taginmaz Mal ihale sartname bedelini Belediye Veznesine yatirmak, sarthame bedelinin
yatinldigina dair Makbuz belgesini ihale dosyasi igerisinde ihale komisyonuna ibraz etmek
zorundadir.

MADDE 3-:ihaleye istirak edecek gergek ve tiizel kigiler, tahmin edilen satis bedeli (izerinden %
3( ylzde Ug) oranindaki gegici teminat tutarini belediyemiz veznesine veya T.C Ziraat Bankasi
Ulus lige Subesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN NO:TR40 0001 0002 9109 5923 8250 01
ile Tirkiye Is Bankasi Ulus lige Subesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN NO:TR46 000 64
00000 176500718600 numaral hesaba Tirk Lirasi olarak nakden yatirabilecek veya ayni
miktardaki %3 (ylizde (g) gegici teminat tutarini limit dahili Banka Teminat Mektubu olarak
Belediyemiz Mali Hizmetler =~ Mudurligiine vereceklerdir. isteklilerin %3 (ybzde Ug) oranindaki
Gegici Teminat Tutarini nakden veya teminat mektubu olarak bu maddede belirtilen yerlere
18.12.2023 tarihi Pazartesi giinii Saat:14:00 e kadar vermeleri ve yatirmalar zorunludur.
Gegici Teminat: |haleye Cikartilan Satis Bedeli Gzerinden % 3 (yizde Ug) ve Kesin Teminat:
Artinmda bulunulan lhale Satis Bedeli (izerinden %6 (ylzde alti) oraninda hesap edilerek
alinacaktir.

MADDE 4-: ihale Komisyonu tarafindan alinan ihale karari ita amirince, karar tarihlerinden itibaren

en geg on bes (15) is glni igerisinde onaylanir veya iptal edilir. ita Amirince karar iptal edilirse,
ihale hikimsiz sayilir.

Ita amirince onaylanan ihale kararlari, onayladigi ginden itibaren en geg bes (5) is gini
igifigindgﬂgaerine ihale yapilana veya yasal temsilcisine (vekiline) imzasi alinmak suretiyle elden
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veya iadeli taahh(tli mektupla tebli§ edilir. Ihale kararlarinin ita amirince iptal edilmesi halinde de,
durum istekliye ayni sekilde bildirilir.

MADDE 5-: 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 31 inci maddesine gore onaylanan ihale kararinin
sartnamenin 4 Uncu maddesinde aciklandigi sekilde istekliye veya vekiline teblig edildidi tarih den
itibaren 10(on) gun iginde; istekli veya vekili artirmada bulundugu Tasinmaz Malin(arsanin) Ihale
Satis Bedeli Uzerinden hesaplanacak, Taginmaz Malin Ihale Satig Bedelini, Vergi, Resim, Harg,
Karar Pulu ve benzeri gibi tim giderleri 6demek zorundadir.

MADDE 6-: Odemelerin tamaminin yapildigi tarinten sonra ki en ge¢ 10(on) giin igerisinde
belediye tasinmaz malin satisina ait, tapu da ferada ait iglemleri tamamlamak, sartnamede
belirtilen sinir ve evsafa gore taginmaz mali istekliye veya vekiline teslim etmek ve adlarina tapu
da tescilini saglamak zorunda olup, isteklide kendi adina tapuda tescil ettirmeye mecburdur. Aksi
takdirde istekli veya vekili tasinmaz mal(arsa) tzerinde vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve
diger sebeplerle bu husus da belediyeden higbir talepte bulunamaz. Satigsa ¢ikartilan arsa
vasfindaki tasinmaz mallarin Uzerindeki her turll yapilar ile dikili agaclar belediyemize aittir. Satisi
kesinlesen arsanin istekli veya vekiline tapusu verilmeden belediyece ilgili kurumlardan (Orman,
Tarim vb gibi) yerlerden gerekli izinler alinarak arsanin Gzerindeki her turlt yapi ve dikili bulunan
agaclar alinacaktir. Istekli veya vekili bunlar sahiplenmeyecegini ve bu husus da belediyeden
hicbir hak talep etmeyecegini kabul etmistir.

MADDE 7-:2886 sayili Devlet |hale Kanununun 31 inci maddesine gére onaylanan ihale kararinin
istekliye veya vekiline teblig edildigi tarih den itibaren 10(on) glin iginde; Taginmaz Malin(Arsanin)
alicilan belediyeye yazil talep de bulunmalar ve Encimenin uygun gérmesi halinde artirilan
ihale satis bedeli tutarindan hesaplanacak,% 6 Kesin Teminat, vergi, Resim, Harg, Karar Pulu,
Sozlesme Damga Vergisi ve benzeri gibi tim giderlerin tamami ile artinmda bulunulan arsanin
ihale satig bedeli tutarinin %50 (ylzde elli)'sini pesin 6deme yapmalari halinde, satistan geri
kalan 6demeler 2 taksit tutarini gegmemek Uzere belediye encimeninin belirleyecegi taksit sayisi
ve aylik plan takvimine gore taksitle ddenebilecektir. Taksitli Odemeler belediyece istekliye veya
vekiline bildirilecek 6deme planina ve belirlenecek sartlara gére yapilacaktir.

Odeme Planina gére Istekli veya vekili Taksit 6deme tutarlarini belediyemiz veznesine, T.C Ziraat
Bankasi Ulus lige Subesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN NO:TR40 0001 0002 9109 5923
8250 01 ile Tirkiye Is Bankasi Ulus lige Subesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN NO:TR46
000 64 00000 176500718600 numarali hesabina veya bu hesap numaralarina diger banka veya
posta aracihgi ile Turk Lirasi olarak yatirmak zorundadir. Arsa taksit bedeli 6deme planinda
belirtiler tarihler de veya taksit 6deme tarihinin tatil glinine gelmesi halinde bir sonraki is gunu
mesai saati bitisine kadar alici istekli tarafindan 6denmek zorundadir. Arsa taksit tutan
o6denmedidi takdirde, bu durumda belediyece protesto ¢ekmeye ve hikim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur, vergi, resim, harg ve benzeri, pesin ve taksitle yapilan tim ¢demeler ile
yatirmig oldugu %6 kesin teminat tutan belediyemiz hesaplarina irat kaydedilecektir. Bu duruma
dusen istekli veya vekili belediyemize yatirmis oldugu (Kesin Teminat, Vergi ,Resim, Harg, Karar
Pulu Pesin ve Taksit gibi) tim 6deme tutarlarini geri iade edilmesi konusunda belediyeden
higbir hak ve talep de bulunmayacagini ve bu husus da Adli ve Idari mercilere bagvurmayacagini
kabul ve taahhiit etmistir. “Taksitle 6deme konusunda miicbir, mali ve bazi sebeplerin ortaya
ctkmasi ve bu durumun istekli tarafindan idareye yazili olarak bildirilmesi halinde, [ta
Amirinin Oluru ile en fazla 15(on bes) giin aliciya gecikme cezasi uygulanmaksizin ek
_ﬁq’éﬁv’)’esﬁresi verilebilecektir.”
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MADDE 8-:Gergek-Tiizel ve Ortak Girisimci isteklilerde Aranilan Sartlar ve istenilen
Belgeler:
A) istekli Gergek Kisi Ise; _ _
1-:Turkiye'de Tebligat igin yazii Adres Beyani (Ayrica Varsa; irtibat igin Telefon ve Faks
Numarasi) )
2-:Nufus Clzdani Fotokopi Ornegi,
3-:Vekéleten katihm halinde, Noter tasdikli Vekaletname ile Vekilin Noter Tasdikli imza
Beyannamesi,
4-:Ihaleye istirak edecekler tarafindan tamamen okunup, kabul edildigine dair her sayfasi
imzalanmis ihale sartnamesini.
5-:lhale Sartnamesinin satin alindigina dair makbuz.
6-:lhale sartnamesinde belirtilen gegici teminat tutarinin yatinldigina dair makbuz veya limit
dahili banka teminat mektubunu.
7-1) Belediyemize herhangi bir borcunun olmadigina dair belge (Belediye Mali Hizmetler
Miidiirligiinden Alinnus
B) istekli Tiizel Kisi ise;
1-:Turkiye'de Tebligat igin yazili Adres Beyani (Ayrica Varsa; Irtibat i¢in Telefon ve Faks
Numarasi)
2-:Noter veya Bagh bulundugu Odalardan alinmis Tasdikli Imza Sirkiisii veya Beyannamesinin
Asli veya Fotokopisi,
3-:Faaliyeti ile ilgili Mevzuati geregdi gergek ve tlzel kisiligin siciline kayith bulundugu
Ticaret/Sanayi/Esnaf veya ilgili bulundugu odalardan ihale tarihi yili igerisinde alinmis, gercek ve
thzel kisiligin odaya kayith oldugunu gosterir belge,
4-:Tlzel Kisilerce Ihaleye Vekaleten katiim halinde, Noter tasdikli Vekaletname ile Vekilin Noter
tasdikli imza beyannamesi,
5-:lhaleye istirak edecekler tarafindan tamamen okunup, kabul edildigine dair her sayfasi
imzalanmisg ihale sartnamesini.
6-:ihale Sartnamesinin satin alindigina dair makbuz.
7-:Ihale sartnamesinde belirtilen gegici teminat tutarinin yatirildigina dair makbuz veya limit
dahili banka teminat mektubunu.
8-:Belediyemize herhangi bir borcunun olmadigina dair belge,(Belediye Mali Hizmetler
Miidiirliigiinden Alinnus)

MADDE 9-:ihaleye istirak etmek isteyen Gergek, Tlzel Kisi ve Ortak Girisimciler ihale
sartnamesinin 8.inci maddesinde yazili istenilen belgeleri kapakli dosya icerisinde ihale
Komisyonu Baskanligina ulastirimak (zere 18.12.2023 Tarihi Pazartesi Giinii Saat: 14:00 ‘e
kadar Belediye Yazi Isleri MUdurligiine alindi belgesi karsiliginda eksiksiz ve noksansiz olarak
vermek zorundadir. Istenilen belgelerde eksiklik veya noksanlik goruldugu takdirde bu durumda
olan istekliler ihale komisyonu bagkanliginca ihaleye istirak ettiriimeyerek  teklifleri
degerlendirmeye alinmayacaktir. Bu durumda olan isteklilerin belgeleri ihale komisyonu tarafindan
tutulacak tutanakla almay: kabul etmesi halinde imza karsiligi istekliye, kabul etmemesi halinde
isteklinin Tebligat Adresine geri iade edilecektir. Komisyon huzurunda yapilacak tasinmaz mal
satis ihalesine ihaleye katim igin teminat tutarini yatirmayan ve istenilen belgeleri vermeyen
Gergek, Tuzel Kisi ve Ortak Girigimciler ihale salonuna alinmayarak tasinmaz malin satis ihalesine
istirak ettiriimeyecektir.

MADDE 10-:2886 Sayili Devlet lhale Kanununun 45.inci maddesi uyarinca Acik Teklif Usull
“Artirma” suretiyle yapilacak olan Taginmaz Mal (Arsa) Satis Ihalesine katilacak olan istekliler
IhalngoF‘ﬁ‘iw nu huzurunda ihaleye gikartilan taginmaz malin tahmini ihale satis bedeli tizerinden
9zl ‘ve yazr{:} artinmda bulunarak  teklif verecektir. Ihaleye istirak edecek olan Istekliler
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Tahmini ihale satis bedeli Uzerinden s6zll ve yazil artinm tekliflerinde ileriye siirecekleri para pey
surdm miktarini 500,00-TL'nin (Bes YUz Turk Lirasinin) altinda olmayacak sekilde artinm yaparak
teklif vermek zorundadirlar.

Istekliler, ilanda belirtilen ihale saatine kadar ihale Komisyonu Baskanligina ulasmis
olmasi sartiyla 2886 Sayili Devlet Ihale Kanununun 37.inci madde Hukiimlerine uygun olarak
duizenleyecekleri tekliflerini ve istenilen belgeleri ladeli Taahhiitlii bir Mektupla da posta yoluyla
gonderebilirler, Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadigi takdirde posta ile génderilen teklif son
ve kesin teklif olarak degerlendirilir. |hale baslama saatinden sonra posta yoluyla génderilen
tekliflerin  komisyonu ge¢ ulagsmasi halinde, teklifler ihale komisyonunu baskanliginca
degerlendiriimeye alinmayacaktir.

MADDE 11-: Ulus Belediye Enctimeni (Ihale Komisyonu), gerekgesini kararda belirtmek suretiyle
ihaleyi yapip yapmamakta ve uygun bedelin tespitinde serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama
kararina itiraz edilemez. Ihalenin yapilmamasina karar verilmesi halinde, isteklilerden alinan gegici
teminatlar geri iade edilecektir.

MADDE 12-: Ihaleye katilan istekliler ihaleye katilmadan once Ihaleye ¢ikartilan Tasinmaz
Malin(arsanin) bulundugu yeri gérmek hukuki ve fiili durumunu belediye, tapu ve benzeri resmi
kurum ve kuruluglarda arastirmak zorundadir. Aksi takdirde istekli Tagsinmaz Mal(arsa)da vukua
gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle belediyeden hig bir hak ve talepte bulunamaz.

MADDE 13-:Asagidaki sahislar bu satig ihalesine katilamazlar;

13.1.Ihaleyi yapan idarenin;

a)ita amirleri,

b)ihale islemlerini hazirlamak, yuritmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

c)(a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikincicd derece dahil)
kan ve sihri hisimlari,

d)(a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen sahislarin ortaklari (bu sahislarin yonetim kurullarinda gérevli
olmadiklari anonim ortakliklar harig).

13.2.2886 ve 4734 Sayili Kanun ve diger kanunlardaki hukumler geregince gegici veya surekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

13.3.5393 sayili Kanunun 28.inci maddesinde sayilanlar ile daha once Belediyemizce yapilan
ihalelere girip de taahhlUdini yerine getirmemis olanlar dogrudan veya dolayli olarak satig
ihalesine katilamazlar.

Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale digi birakilarak gegici teminatlar gelir
kaydedilir. Ayrica bu durum, tekliflerin degerlendiriimesi agamasinda tespit edilememesi nedeniyle
bunlardan biri Gizerine ihale yapilmis ve bu durum ihaleden sonra ortaya ¢gikmigsa ihaleye girenin
Uzerine ihale yapilmis bulunsa da gegici teminati, sozlesme yapilmis ise kesin teminati irat (Gelir)
kaydolunur.

MADDE 14-: Satis Ihalesi, ikinci kisinin taahhdi sakli kalmak Uzere, en ylksek artinm teklifinde
bulunan birinci kisiye yapilir. En yuksek artinm teklifi veren ikinci kisinin taahhidunin sakli
kalmasina karar verildiginde bu durum Ihale Komisyon Kararinda belirtilir.

Ilhale Komisyon Kararinda ikinci kisinin taahhidinin sakli kalmasina karar verildigi
durumlarda, en yiksek artinm teklifinde bulunan birinci kisi kesin teminati  yatirmaz veya Kesin
teminati yatirdigi halde arsa ddeme bedellerinin tamamini (Artirilan ihale Satis Bedeli,% 6 Kesin
Teminat, Vergi, Resim, Harg, Tellaliye, Karar Pulu ve benzeri gibi) tum giderleri yatirmaz ise
enylksek-artinm teklifinde bulunan ikinci sahisa satis ihalesi yapilir. Bu durumda lhale Komisyon

sKarannda ikinej kisinin taahhiidiiniin sakli kalmasina karar verildigi takdirde, ihalede en yiiksek
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artinm teklifinde bulunan ikinci kiginin gegici teminati kendisine iade edilmez. En ylksek artirm
teklifinde bulunan birinci kisi kesin teminati, (Artirilan Ihale Satis Bedeli,% 6 Kesin Teminat,
Vergi, Resim, Harg¢, Tellaliye, Karar Pulu ve benzeri gibi) demeleri tamamlamasi halinde, en
yuksek artirim teklifinde bulunan ikinci kiginin gegici teminati iade edilir.

lhalede en fazla artinm teklifinde bulunan ikinci kisinin gegici teminatinin iade suresi ihale
tarihinden itibaren 45 glinden fazla olmaz. Uzerine ihale yapildigi halde(Artirilan ihale Satis
Bedeli,% 6 Kesin Teminat, Vergi, Resim, Harg, Tellaliye, Karar Pulu ve benzeri gibi)
odemeleri yapmayan en yiksek artinm teklifinde bulunan birinci kisi ile en yiiksek ikinci artirm
teklif sahiplerinin, yatirmis oldugu gegici veya kesin teminat bedelleri belediye hesaplarina gelir
kaydedilir.

Yine; Arsa Satis ihalesinde en yiiksek artinm teklifinde bulunan birinci kisi kesin teminati ve
artinmda bulunulan ihale satis bedelinin tamamini  yatirmaz ise en yiksek artinm teklifinde
bulunan ikinci istekli sahisa belediyece arsanin satisi yapilacagindan bu durumda ayni ihalede en
yuksek artinm teklifinde bulunan birinci istekli ile en yiiksek artinm teklifinde bulunan ikinci
isteklinin teklif de bulunduklan satis bedeli arasinda dogacak olan ihale satis bedeli parasal farki
en yuksek artinm teklifinde bulunan birinci kigiden tahsil edilecektir. Ihale satis bedeli parasal farki
en ylksek artinm teklifinde bulunan birinci istekli tarafindan 6denmemesi halinde ise idarece yasal
mevzuat gergevesinde adli mercii makamlarina basvurularak istekliden yasal faizi ile birlikte tahsil
edilecek ve ayrica taahhidiinl yerine getirmeyen bu istekli hakkinda idarece gerekli goruldugu
takdirde adli ve icra dairelerinde iglem yaptirilacaktir.

MADDE 15-:Bu sartnamede belirtilen tiim yazili hususlar igin yapilacak her tiirlii tebligat isteklinin
yazili beyanda bulunmus ve gdstermis oldugu tebligat adresine yapilacaktir. Isteklinin yazili
beyanda bulunmus oldugu adrese belediyece yapilacak olan her tiirlii tebligatlarin gecerli olacagi
taraflarca kabul edilmistir.

MADDE 16-:2886 Sayili Devlet Ihale Kanununun 83.0ncli maddesi uyarinca ihale islemlerinin
hazirlanmasi, yurutulmesi ve sonuglandiriimasi sirasinda:

a)Hile, desise, vait, tehdit, niifuz kullanma ve gikar saglama sureti ile veya baska yollarla ihaleye
iliskin islemlere fesat karigtirmak veya buna tesebbiis etmek,

b)Yapilacak olan Agik Teklif Usulii bu ihalede isteklileri tereddiit’e dusurecek veya ragbeti kiracak
so0z sOylemek ve istekliler arasinda anlagsmaya gagriyl ima edecek isaret ve davranislarda
bulunmak, ihalenin dogrulugunu bozacak sekilde gériisme ve tartisma yapmak ve iletisim araci
kullanmak,

c)ihale iglemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbiis etmek
taahhGduani kotl niyetle yerine getirmemek yasaktir.

Yukarida belirtilen fiil ve davraniglarda bulunduklari anlasgilan istekliler; ihale Komisyonumuzca
ihale disi birakilarak ve ihaleye istirak ettirimeyerek yatirmis oldugu gecici teminat tutan belediye
hesaplarina irat kaydedilecektir. Ayrica haklarinda belediyemizce Adli Mercii Makamlarina sug
duyurusunda bulunulacaktir.

MADDE 17-:Arsa Satisi Ihale Sartnamesinde bulunmayan veya anlasilmayan konular da 2886
sayili Kanun Hikimleri uygulanarak Belediye Enciimenince karara baglanacaktir.

MADDE 18-:ls Bu Taginmaz Mal lhale Satis Sartnamesinden dogabilecek her tlrll ihtilaflar ile
uyusmazliklarin ¢ézimiinde Ulus Mahkemeleri ve icra Dairelerinin Yetkili oldugu taraflarca kabul
edilmi§tir.‘._6(_ alti ) sayfadan olusan is Bu Tasinmaz Mal |hale Satis Sartnamesi 18 (on sekiz)
Maddeden‘ibaret olup, Ihale Komisyonumuzca imza Altina Alinmistir.
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istekli olarak ihale Sartnamesinin her sayfasini okudum ve bu haliyle tiim maddelerini kabul
ediyorum.
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