T.C.
ULUS BELEDIYE BASKANLIGI
GAYRIMENKUL KiRALAMA SOZLESME TASARISI

SOZLESMENIN TARAFLARI
Bu s6zlesme bir tarafta Ulus Belediyesi (Bundan boyle idare olarak anilacaktir) ile ......................
T.C. kimlik numaralt .........cccooovvveiieniennenne. (Bundan bdyle yiiklenici olarak anilacaktir) arasinda asagida

yazili sartlar dahilinde akdedilmistir.
TARAFLARA ILISKIN BILGILER

Idarenin

Adresi: Kaldirim Mah. Atatirk Cad. No:5 Ulus BARTIN

Telefon No

Faks No

E-Mail Adresi
Yiiklenicinin
Tebligat Adresi
Telefon No

Faks No

E-Mail Adresi

10378416 10 15
: 0378416 12 40
- bilgi@ulus.bel.tr

Her iki tarafta yukarida belirtilen adreslerini tebligat adresleri olarak kabul etmislerdir. Adres
degisiklikleri usuliine uygun sekilde karsi tarafa teblig edilmedikce en son bildirilen adresi yapilacak teblig
ilgili tarafa yapilmis sayilir.

Madde I. Sozlesmenin konusu

Bolim I.1

Idareye ait .......................... adresine mukim tasinmazin 2886 sayili Devlet ihale

Kanununun 45. Maddesi geregince acik ihale usulii, ISYERI vasfi ile 1 (bir) y1lligina kiraya verilmesi.

Boliim 1.2
(@)
(b)
Bliim 1.3
()
(b)
©)
Bliim 1.4
()
(b)
©

Enciimen kararinin;

Tarihi: .o

SAYISL: e

Tasinmazin tapudaki;

Paftast: ...........

Adast: ...l

Parseli: ................

Siire;

Baslangig tarihi: .......ccceeeeieeennnnn.
Bitis tarihi: ....ccoooeveeiiie,
Sozlesme siiresinin sona ermesi halinde, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek kalmaksizin

yiiklenici tasinmazi derhal tahliye eder. Aksi takdirde 2886 sayili Kanunun 75. Maddesine gore yiiklenicinin
tahliyesi saglanacaktir.

(d)

Stirenin  dolmasimnin arindan tahliye edilmedigi durumlarda, isgal edilen her giin i¢in

bulundugu yil igerisindeki yillik kira 6deme bedeli tutarinin %1 (yiizde bir) oraninda karsilik gelecek tutarda
para cezas1 olusacaktir.

Bolim L.5

Boliim 1.6

Bu s6zlesme tasinmaz kira ihale sartnamesi ile bir biitiindiir.
Sozlesme yapilip, yiiklenicinin yeri teslim almamasi durumunda, ya da sézlesme siiresinin

bitiminden 6nce gayrimenkulii terk etmesi durumunda; idare gayrimenkulii yeniden ihaleye ¢ikartip Kiraya
vermeye yetkilidir. Bu durumda yiiklenicinin kesin teminati idareye irat kaydolur.

Madde Il. S6zlesme bedeli, 6deme sekli ve artislar

Bolim I1.1

Sozlesme imzalandiktan sonra yer teslimi yapilacaktir. Yer teslim tarihi kira siiresi

baslangicidir. Kira siiresi 1 (bir) yildir.

Bolim I1.2

1 yillik kira bedeli ................... TL + Kdv dir.
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Boliim I1.3  Kira bedelleri aylik ve pesin olarak ddenir.

Boliim 11.4

Boliim I1.5  Vadesinde ddenmeyen kira bedellerine, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Boliim I1.6  Odeme yerleri: Belediye veznesine, T.C Ziraat Bankas: Ulus Ilge Subesi nezdinde ki Idareye
ait IBAN NO:TR40 0001 0002 9109 5923 8250 01, Tiirkiye Is Bankas1 Ulus ilce Subesi nezdinde ki Idareye
ait IBAN NO:TR46 000 64 00000 176500718600 banka hesap numaralarina veya idarenin eBelediye
boliimiinden.

Madde I11. Kati teminat farkinin hesaplanmasi ve yatirilmasi
Boliim III.1  Kati teminat ihale bedelinin %6 (yiizde alt1) ‘s1 oranindadir.

Madde IV. Harg, giderler

Boliim IV.1 s bu taahhiit ve ise ait ¢ikmis ve ¢ikacak bilciimle vergi, resmi harg, sdzlesme taahhiitname
tanzim onay, noter masraflari, posta masraflari ve bagkaca masraf ve {icretler yiikleniciye aittir.

Boliim IV.2  Kiralamaya iligkin olarak her tiirlii vergi, resim, harclar1 ve diger giderler yiiklenici tarafindan
odenecektir.

Boliim IV.3 Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikkim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat idareye gelir kaydedilir.

Madde V. Idarenin gorev ve sorumlulugu

Boliim V.1  Idare tasinmaz mali kiractya mahallinde tanzim edilecek bir tutanakla sartnamede belirtilen
sinir ve evsafa gore teslim eder. Teslim tutanagi memur ve yiiklenici tarafindan imzalanir

Boliim V.2 Sozlesme siiresi sona erdiginde kiraya verilen yer, yiiklenici tarafindan tasinmaz mali kiraya
veren idare yetkilisine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta; tasinmazin teslim edilirken bu yerlerle
birlikte yiiklenicinin tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirtilen miistemilat ve {izerindeki
muhdesat ile dikili seylerinde tam ve saglam olup olmadigi yazilir. Noksan olan kirilan veya kaybolan
malzeme ve muhdesat yiiklenici tarafindan aynen temin edilir veya bedeli idarenin ilgili saymanligina gesitli
gelir olarak yatirilir. Rizaen giderilmeyen hasar ve noksanliklar idare tarafindan temin edilerek bedeli %20
fazlasi ile ilgilisinden tahsil edilir.

Boliim V.3  Idare kiralanan tasinmaz: siirekli olarak denetlemeye yetkilidir.

Madde VI. Yiiklenicin sorumluluklari
Boliim VI.1 Faaliyet sorumluluklar

(a) Yiklenici faaliyeti ile ilgili olarak her tiirlii resmi ve sivil kurum ve kuruluslardan almasi gereken
1zin, ruhsat vb gibi miisaadeleri almak, vergi kaydi vb kayitlar1 yaptirmak ile yiikiimliidiir.

(b) Yiiklenici kiraladig1 gayrimenkulii kullanim amacina ve beyanlarina uygun kullanmak zorundadir.
Yiiklenicinin tasinmazi s6zlesmede belirtilen amag disinda kullanildiginin tespiti halinde 15 (on bes)
giin igerisinde gerekli diizeltmeyi yapmak zorundadir. Aksi durumda idare s6zlesmeyi tek tarafli
fesih (10-madde) hakkina sahiptir.

(c) Faaliyette bulunmayan tasinmaz idare gorevlilerince 3 (li¢) defa tutanak ile tespit edilmesi
durumunda idare s6zlesmeyi tek tarafli fesih hakkima (10 Mad¢) sahiptir,

(d) Yiiklenici yiiriittiigii faaliyet nedeni ile sahislara ve gevreye verdigi her tiirlii zarardan sorumludur.
Idarenin bu konuda sorumlulugu yoktur.

Béliim V1.2 Mali sorumluluklar
(a) Kiralama sebebi ile olusacak mukavale pulu ve ihale karar pulu vb gibi tutarlar1 6demek ile
ylkiimliidiir.
(b) Yiiklenici 3 (li¢) 6deme donemi arka arkaya 6deme yapmadig: takdirde, idarece yiikleniciye uyari
yazis1 yazilir. Yiklenici teblig siiresinin arindan hala 6dememis ise; idare sdzlesmeyi tek tarafli fesih
(10. madde) eder.

(c) Yiiklenici s6zlesmenin devamu siiresince miicbir sebepler haricinde kira bedelinin indirilmesi, 6deme
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tarihi ve miktarmin degistirilmesi gibi taleplerde bulunamaz. Miicbir sebepler Sozlesmenin 8.
Maddesinde ac¢iklanmistir.
Boliim VI.3  Isyerinin fiziki durumu

(a) Idare gayrimenkuliin fiziki durumunu siirekli olarak denetlemeye, miidahalede bulunmaya yetkilidir.
Yiiklenici idarenin belirleyecegi (dis cephe uyumu, boya, badana, dograma, ¢ergceve vbg) onarimlari
yapmak zorundadir.

Boliim VI.4  Giivenlik/ tedbir

(a) Yiiklenici giivenlik konusunda (sabotaj, yangin vbg) tiim tedbirleri almakla yiikiimliidiir.

(b) Tasinmazin tiim sigorta, giivenlik islemleri, is¢i giivenligi vb. ve bunlara ait giderler yiikleniciye
aittir.

(c) Tasmmaz iginde yanici, patlayici, pis kokulu, ¢evre ve insan sagligina zararli tehlikeli maddeler
kesinlikle bulundurulmayacaktir.

(d) Yiiklenici olast bir yangin ihtimaline karsi yangin sondiirme cihazini taginmazda isler vaziyette
bulunduracaktir. Muayene tarihleri ve siirekli ¢alisir halde bulundurulmasi yiiklenicinin
sorumlulugundadir.

(e) Tasmmaz igerisinde, Kira siiresince kiraci/¢alisan/miisteri vb. tiim kullanicilarda olusabilecek tiim
can giivenligi, saglik agisindan olusabilecek olumsuz durumlar, (sakatlanma, yaralanma vb.) mal
giivenligi, hirsizlik, kayip vb. tim Onlemleri almak ve zarardan dolay1 olusabilecek tazminatlari
odemek yiikleniciye aittir.

Boliim VI.5 Demirbaslar

(a) Tasmmazin i¢indeki demirbasin sorumlulugu, bakim ve giderleri yiikleniciye aittir. Sozlesme siiresi
icerisinde taginmazin demirbaslarin degisimi, sokiiliip takilmasi, yeni sistemlerin yapilmasi, tadilat
ve tamirat yapilmas: Belediye Fen isleri Miidiirliigii goriisii ve Belediye Baskani’ nin onayi
dogrultusunda yapilabilecektir.

Béliim V1.6 Abonelikler

(a) Tasmmmaza ait elektrik, su, dogalgaz, telefon vb baglanmas: ile ilgili her tiirlii masraf, abone kayit
islemleri yiiklenici tarafindan ve kendi adina yapilacaktir. Kullanilan su, elektrik, dogalgaz, telefon,
internet vb gider bedelleri kiraci tarafindan 6denecektir. Kiralamanin sozlesme sonunda veya
sozlesmenin siiresinden Once sona ermesi durumunda, yiiklenici kendi adina olan elektrik, su,
dogalgaz, telefon, internet vb aboneliklere ait borglar1 ddeyerek ve abonelikleri kapatilmis olarak
idareye yer teslimi yapmakla yiikiimliidiir. Abonelikleri kapatmaktan yiiklenici sorumlu olup,
kapatilmamasindan dogacak zarar ve ziyan ile bunlardan dogacak her tiirlii hukuki sonuglardan idare
hi¢bir sekilde mesul degildir. Yiiklenicinin s6z konusu abonelikleri yer teslim tarihinden itibaren 30
giin icerisinde lizerine almas1 gerekmektedir.

Boliim VI.7  Ozel durumlar

(a) Yiiklenicinin sozlesme tarihinin basglamasindan sonra gayrimenkul ile alakasiz da olsa yiiz kizartici
bir sug islemesi durumunda idare s6zlesmeyi tek tarafli fesin hakkia (0 M%) sahiptir.

(b) Yiiklenici yiiriirlikkteki tiim mevzuatlara uymak zorundadir.

(c) Sozlesmenin 5. Maddesi (¢) bendinde belirtildigi sekilde idare gayrimenkulii siirekli olarak
denetlemeye yetkilidir, bu konuda yiiklenici gerekli olanaklar1 saglayacaktir.

Madde VII. Ozel sartlar

Boliim VII.1 Kira sozlesmesinde bulunmayan, yeni meydana gelen veya anlasilmayan konularda
yiuklenicinin miiracaati {izerine veya dogrudan Belediye Enciimenince karara baglanacaktir.

Béliim VIL.2 Kiraya verilen tasinmaz mal Kamu Yarar1 agisindan idare tarafindan kullanilmasina ihtiyag
duyulmasi halinde, sozlesme siiresinin bitimini beklemeden, idareden hicbir hak ve tazminat talebinde
bulunmadan, adli ve idari mercilere bagvurmadan kendisine yapilan tebligat1 takip eden 15 (on bes) giin
icerisinde taginmazi teslim eder. Teslim etmedigi durumlarda, Soézlesmenin 9. Maddesi (Bolim 9.03)
uygulanacaktir.

Boliim VIL.3 So6zlesmeye konu olan tasinmaz mal Kamu ve idarenin yarar1 agisindan, Belediye Enclimenin
alacagi karar dogrultusunda idareye ait baska bir bos tasinmaz malla degistirilebilir. Yiiklenici bu durumdan
hak talebinde bulunmadan 15 (on bes) giin igerisinde gegisini saglayacaktir.
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Boliim VII.4 Sozlesme siiresince yiiklenici gayrimenkuliin tiim bakim ve tadilatlarin1 yapacaktir.

Boliim VII.5 Kiraciya yapilacak tebligler i¢in ihale dosyasinda bulunan ikametgah belgesindeki ve kira
konusu yerdeki adresi gegerlidir.

Boliim VII.6 Kanuni ikametgahini degistiren yiiklenici 10 (on) giin i¢inde idareye bildirmek zorundadir.
Aksi halde yukarida belirtilen adreslere yapilan tebligatlar gecerli sayilir.

Boliim VIL.7 Yiiklenicinin yetkililerinin veya temsilcilerinin degismesi durumunda idareye konu hakkinda
bilgi vermek zorundadir. Aksi durumda dogacak zarari yiiklenici karsilar.

Boliim VIL.8 Yiiklenici Zabita Yonetmeligine uymak zorundadir. Cesitli nedenlerden dolay1 kiraci
hakkinda 1 ay iginde 2 kez zabit diizenlenirse Belediye Enciimeni gerekli ceza ile birlikte mukaveleyi tek
tarafli fesih etme (0 Ma9%) yetkisine sahiptir.

Madde VIII. Miicbir sebepler

Boliim VIII.1 Miicbir sebepler nedeniyle yiiklenici, 1(bir) aya kadar hak talep edemez. 1 (bir) ay1 gecen
durumlarda kira siiresine gegen siire kadar ilave edilir.

Boliim VIIL2 Isyeri calismasini etkileyecek hava sartlari, elektrik tesisatlar1 problemleri, elektrik
kesintileri ve sorunlar nedeniyle olusacak kesintilerden dolay1 miistecir hi¢bir hak talebinde bulunamaz,
dava acamaz.

Boliim VIIL.3 Dogal afetler.

Boliim VIII.4 ki tarafin ortak karar1 ile bakim onarim nedenleri.

Boliim VIILS Yangin ve sel baskinlari.

Boliim VIIIL.6 Salgin hastaliklar

Madde IX. Devir, ayrilma ve tahliye
Boliim IX.1 Devir;

(a) Isyerini kiralayan tiim yada bir kistm haklarm izinsiz 3. bir sahsa devredemez ve ortak alamaz.
Ancak idarenin izni ile 2886 Sayili D.I.K.nun 66. Maddesi hiikiimleri uygulanabilir. Yiiklenicinin
yazili talebi ile Belediye Baskanin oluru ile devir iznine Belediye Enciimeni yetkilidir. Bu durumlar
da dogan biitiin zararlar yiikleniciye tanzim ettirilir. Yapilan masraflarla ilgili yiiklenici tarafindan
bununla ilgili hi¢bir itiraz ve dava ikame olunamaz.

(b) Devir isleminde mevcut yiiklenici ile talep eden yiiklenicinin de idareye vadesi ge¢mis herhangi
bir borcunun bulunmamasi gereklidir.

(c) Yiiklenici yaptig1 masraflarla ilgili devir alan yiikleniciden iicret talep edemez.

(d) Devir alan yiiklenici sézlesme siiresine riayet ederek ihale sartnamesini ve s6zlesmesini aynen kabul
eder.

(e) Devir talebi i¢in mevcut yiiklenici adina Belediye Gelir Tarifesinde belirlenen iicret tahakkuk
ettirilir.

Boliim IX.2 Ayrilma;

(a) Yiiklenici sozlesme siiresinin bitimini beklemeden ayrilmasi durumunda, siire bitiminde olacag gibi
tam ve eksiksiz olarak taginmazi teslim etmesi gerekmektedir.

(b) Yiiklenici kira 6demesi i¢in yapilmis aylik veya yillik pesin 6demelerin iadesi talep edemez.

(c) Yiiklenici ayrilma sebebi ile olusacak tiim masraf ve ticretlerin 6demeye yiikiimliidiir.

(d) Yiiklenici yer teslimini sorunsuz olarak yaptiktan sonra idareye vermis oldugu teminatlari geri
alabilir.

Boliim IX.3 Tahliye;

(a) Kiracilik hakk: sona erdiginde veya sozlesme siiresi sona erdiginde so6zlesmenin siiresinin bitimine
veya tahliye edilmesine iliskin herhangi bir tebligata gerek kalmadan, yiiklenici taginmazi kiraya
veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim eder. Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin
feshi halinde tebligat1 miiteakip 15 (on bes) giin i¢inde baskaca herhangi bir isleme gerek kalmadan
tasinmazi tahliye etmek zorundadir. Yiiklenici tasinmazi tahliye etmezse, 2886 sayili Kanunun 75
inci maddesine gore tasinmazin tahliyesi saglanacaktir. Tahliyeye iliskin giderler yiikleniciden ayrica
tahsil edilecektir.
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Madde X. Fesih islemleri

Boliim X.1  So6zlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, taginmazin sézlesmede ongoriilen amag disinda
kullanilmas1 veya kiraci tarafindan talep edilmesi halinde, s6zlesme idarece feshedilir. Bu durumda, alinan
teminatlar idareye gelir kaydedilir.

Boliim X.2  Kiraci tasinmazi tahliye etmezse, 2886 sayili Kanunun 75 inci maddesine gore kiracinin
tahliyesi saglanacaktir. tahliyeye iliskin giderler kiracidan ayrica tahsil edilecektir. Ayrica tahliye islemleri
icin 9. Madde (B6liim 9.03) uygulanacaktir.

Boliim X.3  Yiiklenici isletme ruhsatinin her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi veya taahhiidiinii
sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi hallerinde (taksitlerin siiresinde
o6denmemesi dahil) 2886 sayili Kanunun 62. maddesine gore idare 10 (on) giin siireli ihtarname ile durumu
kiraciya bildirir ve ihtarnamede yazili hususlara uyulmasim ister. Ihtarnamede belirtilen 10. (on) giiniin
sonunda, yerinde yapilacak kontrolde, belirtilen hususlara uyulmadigi goriiliirse, kira sozlesmesi fesih
edilerek kesin teminati irad kaydedilir ve son bir yil kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir.

Boliim X.4  Bu s6zlesmenin yiikleniciye yiikiimliilik getiren herhangi bir maddesinin ihlali s6zlesmenin
onemli dl¢iide ihlali sayilir ve tasinmaz idarece higbir bedel ve tazminat 6denmeksizin teslim alinir.

Madde XI. Hukuki ve cezai sorumluluk

Boliim XI.1 Isyeri kiralanmasi ve isletilmesi, personel ¢alistirilmas1 bakimindan tiim mer'i kanunlar ve
ozellikle Is Kanunu, Vergi Kanunlari, S.G.K. mevzuat: ile ilgili kanunlar Belediye Nizamnameleri vs. tiiziik
ve nizamname hiikiimleri uygulanir. Bunlarin uygulanmasindan dogacak her tiirlii sorumluluk yiikleniciye
aittir.

Madde XII. Anlasilmazhklarin ¢éziimii
Boliim XII.1 Bu sozlesmenin uygulanmasindan dogacak her tiirlii anlagmazliklarin ¢éziimiinde Ulus
mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

Madde XIIl1.  Ozel Sartlar

Boliim XIII.1 Sozlesme EK inde ki resimler ile birlikte Demirbas Teslim Listesini Yiiklenici eksiksiz ve
saglam olarak teslim aldigini kabul eder.

Is bu sartname 13 (onii¢) maddeden olusmaktadir. Yukaridaki maddelerde yazili hususlarla birlikte
kiraya veren idarenin belirleyecegi ve bu sartnameye veya kira sozlesmesinin 6zel sartlar bolimiine ilave
edecegi kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde 2886 sayili D.I.K. 62'nci maddesine gore islem
yapilir. ..........

YUKLENICI ULUS BELEDIYESI ADINA
Hasan Hiiseyin UZUN
Belediye Baskani
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