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ARsA vAsFlNDeri reşıNMAz ıuaı_ irııı_E sATış şenrıteııııesi
MADDE-I: Aşağıda tapu kaydı, mahallesi, mevkii ,Ada, Pafta, Parsel Numarası, Yuz Ölçumü, lmar
Durumu, Tapu Hisse durumu, niteliğl-cinsi, diğer özeIlikleri, tahmini muhammen satış bedeli, geçici
teminattutarı belirtilen taşınmaz mal, Ulus Belediye Başkanlığınca 13.04.2026 tarihi Pazartesi
günü saat 14:30'da U]us llçesi Kaldırım Mahallesi Atatürk Caddesi No:S Kat1 Yerleşim Yeri
Adresinde bulunan Belediye Hizmet Binamızdaki Meclis Toplantı Salonunda 2886 Sayılı Devlet
lhale Kanunu'nun 35/c ve 45. maddeleri gereğince Açık Teklif lhale Usulü (Açık Artırma Suretiyle)
5393 sayılı Belediye Kanununun 34lg maddesi gereğince belediye encümenimizce satışı
yapılacaktır.

1.
MahalIe Mevkii Ada No Parsel No Yüz Olçümü Nitelik

KaIdırım zambak sokak 132 521 782,82 Arsa

Hisse Durumu lmar Durumu M2
Değeri

Tahmini Satış
Bedeli

Geçici
Teminat
Tutarı

Tam Ayrık Nizam 3
kat (A-3)

3.990,00 3.1 23.451 ,B0 93.703,55

MADDE -2 Tanımlar
Bu şartnamede geçen.

2.1idare: lhale işlemleriniyürüten ve sözleşmeyiimzalayacak olan [İDARENIN ADl]'nı,
z.zlnaae= Bu şartnameye göre yapılacak olan gayrimenkuI satış ihalesini
2.3İstekli: lhaleye katılan ve teklif sunan gerçek veya tüzel kişİleri ya da bunların oluşturduğu

ortak girişimleri,
2.4Şartname: lhaleye ilişkin idari, teknik ve özel şartları belirIeyen bu belgeyi ve ek]erini,
2.5Geçici Teminat: İstekIi]erin teklifleriyle birlikte sundukları, tekliflerinin ciddiyetini gösteren

ve teminat olarak kabul edilen tutarı,
2.6 Kesin Teminat: Satışın gerçekleşmesi sonucunda istekliden a!ınan teminat
2.7 Mücbir Sebep : İstem dışı gelişen olaylar neticesinde o(aya çıkan beklenmedik ani
durumları ifade eder.( ölüm, iflas, lokavt, grev, deprem, terör olayları ve sel baskını gibi doğal
afetler vb.)

MADDE 3-:lstekliler Taşınmaz Mal Satışı lhale Şartnamesi ve eklerini mesai saatleri içerisinde Yazı
İşleri Müdürlüğünde ücretsiz oIarak görebilir. Yine Taşınmaz Malın lmar Durumu ile ilgili hertürlü
teknik bilgileri belediye Fen lşleri Müdürlüğünden ücretsiz olarak öğrenebilir.
Ancak; İhaleye katılacak gerçek ve tüzel kişiler ile ortak girişimciler 1.000,00-TL( Bin Türk Lirası)
Taşınmaz Mal ihale şartname bedelini Belediye Veznesine yatırmak, şartname bedelinin
yatırıldığına dair Makbuz beIgesini ihale dosyası içerisinde ihale komisyonuna ibraz etmek
zorundadır.

MADDE 4.:lhaleye iştirak edecek gerçek ve tüzel kişiler, tahmin edilen satış bedeli üzerinden % 3(
yüzde üç) oranındaki geçici teminat tutarını belediyemiz veznesine veya T.C Ziraat Bankası Ulus
İlçe Şubesi n ezdinde ki UIus Belediyesine alt IBAN Nq 01 üü02 91 09 5923 B25ü ü1
numaralı hesaba Türk Llrası olarak nakden yatırabileceffi y6iYn, rdaki %3 (yüzde üç) geçici
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teminat tutarını limit dahİli Banka Teminat Mektubu olarak Belediyemiz Mali Hizmetler Müdürlüğüne
vereceklerdir. lsteklilerin %3 (yüzde üç) oranındaki Geçici Teminat Tutarını nakden veya teminat
mektubu olarak bu maddede be]irtilen yerlere 13.04,2026 tarihi Pazartesi günü Saat:12:30 e
kadar vermelerive yatırmaları zorunludur, GeçiciTeminat: lhaleye ÇıkartıIan Satış Bedeli üzerinden
o/o 3 (yüzde üç) ve Kesin Teminat: Artırımda bulunulan lhale Satış Bede]i üzerindÖn %6 (yüzde altı)
oranında hesap edilerek alınacaktır.

MADDE 5.: |hale Komİsyonu tarafından a!ınan ihale kararı ita amirince, karar tarihlerinden itibaren
9n.geÇ on beş (15) iş günü içerisinde onaylanır veya iptal edi]ir. lta Amlrlnce karar iptal edilirse, ihale
hükümsüz sayılır.

lta amirince onaylanan ihate kararları, onayladığı günden itibaren en geç beş (5) iş günü
iÇerİsinde, üzerine ihale yapılana veya yasaI temsilcisine (vekiline) imzası aıırımİı< surdtıvıd Jıoen
veYa iadeli taahhütlü mektupla tebliğ edilir. İhale kararlarının ita amirince iptal edilmesi hjlinde de,
durum istekliye aynı şekilde bildirilir.

MADDE 6,: 2886 sayılı Devlet ihale Kanununun 31 inci maddesine göre onaylanan ihale kararının
Şartnamenin 5 inci maddesİnde açıklandığı şekiIde istekliye veya vekiline tebliğ edildiği tarih den
itibaren 30 (otuz) gün içinde; istekli veya vekil! artırmada bulunduğu Taşınmaz Malın(arJanın) ihale
Satış Bedeli üzerinden hesaplanacak, Taşınmaz Malın lhale Satış Bede]ini, Vergi, Dbner Seİmaye
Resİm, Harç, Karar Pulu ve benzeri gibi tüm giderleri ödemek zorundadır.

MADDE 7-: Ödemelerin tamamının yapıldığı tarihten sonra ki en geç 15 (on beş) gün içerisinde
belediye taşınmaz ma!ın satışına ait, tapu da ferağa ait işlemleritamamlamak, şartnamedebelirtiten
sınır Ve evsafa göre taŞınmaz malı İstekliye veya vekiline teslim etmek ve adlarına tapu da tescilini
sağlamak zorunda olup, isteklide kendi adına tapuda tescilettirmeye mecburdur. Aksitakdirde istekli
veYa vekili taşınmaz mal(arsa) üzerinde vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli işgal ve diğer sebepterle
bu hususta belediyeden hiçbir ta|epte butunamaz. Satışa çıkartılan arsa vasfındaki taşınmaz
malların üzerindeki her türlü yapılar ile dikili ağaçlar belediyemize aittir. Satışı kesinleşen arsanın
istekli veya vekiline tapusu verilmeden belediyece ilgili kurumlardan (Orman, Tarİm vb gibi)
yerlerden gerekİi izinler aiınarak arsanın üzerindeki her türlü yapı ve dikili bulunan agaçıar
alınacaktır. İstekli veya vekili bunları sahiplenmeyeceğini ve bu husus da belediyeden hiçbir hak
talep etmeyeceğini kabul etmiştir.

MADDE 8-:2886 sayılı Devlet |hale Kanununun 31 inci maddesine göre onaylanan iha]e kararının
istekliye veya vekiIine tebliğ edildiği tarihten itibaren;

PeŞin ödeme yapılması durumunda ödemelerin tamamının 30 gün içerisinde yapılacaktır.
Taşınmazın taksitli satışı talep edilmesi durumunda 30 gün içinde %50 (yüzde ellisİnden) aşağıya
olmamak üzere peşin ödeme yapılacaktır.
Kalan tutarın üzerine ödeme yapılan güne kadar geçen gün için yl';ıko/o24(yüzde yirmi dört) kanuni
faiz uygulanacaktır ve en geç 4 ay içerisinde tamamımı ödenecektir.

Taksitli satış olması durumunda tapu devri ödemeler tamamı yapıldıktan sonra
gerçekleşti ri lecekti r.

lstekli veya vekili Taksit ödeme tutarlarını belediyemiz veznesine, T.C Ziraat Bankası Ulus
llçe Şubesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN Nb:TR4O O0O1 ooo2 9109 5923 8250 01
numaralı hesabına veya bu hesap numaralarına diğer banka veya posta aracılığı ile Türk Lirası
olarak yatırmak zorundadır. Arsa taksit bede]i ödeme planında belirtiler tarihler de veya taksit
ödeme tarihinin tatil gününe geImesi halinde bir sonraki!;sffisal saati bitişine kadar alıcı
tarafından ödenmek zorundadır. Arsa taksit tutarı ödffi$.i$ talğ|[e, .bu durumda belediyece
protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızıSlRa'r7ho,1[ur,$}9i, resim, harç ve benzeri,
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PeŞin ve taksİtle YaPılan tüm ödemeter ile yatırmış oldugu %6 kesin teminat tutarı belediyemizhesaPlarına irat kaydedilecektir. Bu duruma ouşen ıİtetıı vİya vekili belediyemize yatırmış olduğu(Kesin Teminat, Vergİ ,R9sİm, Harç,. Karar Pulu Peşin ve Takslt gibl) tum odeme iutarlarını geri
iade edİlmesi ko.nusunda belediyeden hiçbir hak ve talep de bulunmayacağını ve bu husus daAdli ve idari mercilere başvurmay-acağını kibul ve taahhüt etmİştir. ,,Takşitle ödeme konusunda
YYÇl! sebePlerin ortaya çıkması ve bu durumun istekli'tarafından idareye yazılı olarakbildİrİlmesİ halinde, İta Amirinin afuru ile en fazla 15(on beş} gİn alıcıya g"iıx*" cezası
u yg u l a n m a ks ı z ı n e k ö d e m e şüresi v e ri t e h i t ecekti r,''

MADDE 9-: SatıŞ iŞlemlerİnde doğacak olan vergi, resim, döner sermaye ve benzeri giderlerinsatın alan tarafından karşılanmasına,

A) İstekli Gerçek Kişi İse;
1-:Türkiye'de Tebligat için yaz.lı Adres
Numarası)
2-:Nüfus Cüzdanı Fotokopi Örneği,
3-:Vekğleten katılım halİnde, Noter tasdikliVek6|etname iJe Vekilin Noter Tasdikli İmza
Beyannamesi,
4,:lhaleye İŞtirak edecekler tarafından tamamen okunup, kabul edildİğİne daİr her sayfasıimzalanmış ihale şartnamesini.
5-:lhale Şartnamesinin satın alındığına dair makbuz.
6-:lhale Şartnamesİnde belirtilen geçici teminat tutarının yatırıldığına dair makbuz veya limit dahili
banka teminat mektubunu.

|;/ _agl_e_OiYemize_ _herhangi bir borcunun olmadığına dair belge (Betediye Mali Hizmetler
M ü ! ü rl üğ ü n den AI ı ılm ış
B) istekli Tüzel Kişi İse;
1-:TürkiYe'de Teblİgat lÇin yazılı Adres Beyanı (Ayrıca Varsa; lrtioat için Telefon ve FaksNumarası)
2-:Noter VeYa Bağlı bulunduğu Odalardan aIınmış Tasdikti |mza Sirküsü veya Beyannamesinin Aslıveya Fotokopisi,
3-:FaaliYeti ile jlgili_ Mevzuatı gereği gerçek ve !!zel kişiliğin siciline kayıtlı bulunduğu
TicaleUSanaYi/Esnaf veya ilgili bulunduğu oğalardan ihale tarihi yİlı içerisinoe aıınmış, jerçek vetüEl kişiliğin odaya kayıtlı olduğunu gösterir belge,
4-:Tüzel Kişilerce |haleye vekğleten katılım hallnde, Noter tasdikli Vekğletname ile Vekiıin Noter
tasd ikli imza beyannamesi,
S-:lhaleYe iŞtirak edecekler tarafından tamamen okunup, kabul edildiğine dair her sayfası
imzalanmış ihale şartnamesini.
6-:lhale Şartnamesinin satın alındığına dair makbuz.
7,:İhab Şartnamesinde belİrtilen g6çici teminat tutarının yatırıldığına dair makbuz veya timit
dahili banka teminat mektubunu.

9:İPl!"_9!Vemize herhangİ bİr borcunun olmadığına dair belge,(Be tediye Mati Hizmetler
M üdürl üğünden Alı nmış)

MADDE 10-:Gerçek-Tüzel ve Ortak Girişimci
BelgeIer:

İsteklilerde Aranılan Şartlar ve İstenilen

BeYanı (Ayrıca Varsa; İrtiOat İçin Telefon ve Faks

Kişi ve Ortak Girişimciler ihale
kaprklı dosya içerişinde İhai*

?azarteşl Günü Saat: 1i:3ü 'ü

MADDE 11-:ihaleye iştirak etmek isteyen
şartnameslnin 98.uncu maddesinde yaziı

Gerçek, Tüzel

Koffilsyonu Başkanlığına ulaştırılınak üzere
eleri

ğında eksiksiz ve noksansız olarak

Okuduffi, kabul ediyorum
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Vermek zorundadır, istenilen t'rİŞÜ!'"="'t=*İ'JJ,:'*ŞSilli!İlüıdüğü 
takdırde bu durumdaolan İstekliler ihale komİsYonu uaş'tanı,ğın;; ihİy" 

.,.r*,lr1. ;ttirılrJy9rek_tekJifleri değerıendirmeyealınmaYacaktır, Bu durum-da oırn i.i"ilil"İır-İJıJİİ;rı ihale.komi.y;;t tarafından tutulicak tutanakıaalmaYı kabul etmesİ halİnde İmza.karş,ı,oİ ı.İ"ı,İiye, kabul 
"t,i,"r".i halinde ı.Ğtıının TebligatAdresİne gerİ iade edİlecektir, Komisyo; hL;;;;İ vrnır.rı. Üş,n* zmalsatış ihalesine ihateyekatılım İÇİn tem.İnat tutarını yatırmayan ve istenııen t6ıg;ı{;;#Öen cerçet, Tüzel Kişİ ve ortakGİrİŞİmcİler ihale Şalonuna iı'nmayiraı< taşınmaİ maııi sat,ş ırıaİeJıne iştirak ettirilmeyecektir.

MADDE 12':2886 SaYılı Devlet ihab Kanununun 45.inci maddesi uyarınca Açık Teklif Usulü'Artlrma" suretİYle yapıiacak olan,Taşınrrİ Ürİrnrsr) satİş İ;İ;;" katılacak olan istekliler ihalekomisyonu huzurund'a ihaleye çıtartian trş;;il'maiın tahminiih;i" satış bedetı üzerinden sözlüveYaYazılı artırımda bulunaiak teklif ,"r".![tİİ. irıaıeye ıştır;k;J;;;k olan lstekliler Tahmini ihatesatıŞ bedelİ üzerİnden söztü ve yazıtı artırım i"ı.iın"iıno'" ıırirıv".ür!c]"ı,ıerı para pey sürüm miktarını30'000'00'Tl'nin ( otuzBinıurrlırasıninl 
'" triğ. oır.aı,' ş"rııo" artırım yaparak teklif vermekzorundadırlar.

isteklİler, İlanda belirtilen.ihale saatine kadar lhale Komiryg.1r. Başkanlığına ulaşmışolması ŞartıYla 2886 SaYılı Devlei.lr,rı" K;;;;.rn 37.inci ,rJd" Hükümlerine ıiygun olarakdüzenleYecekleri teklİflerİnİ ve istenile, n"ıGİ"rİ"İaoeıı raannutıu oı, ıırı"ı,trpla da p6sta yoluylagönderebİlirler, Teklİf sahİbİ komisYonda haZır bulunmadığ.ı takdirde posta ile gönderilen teklif sonve kesin teklif .olarak değerlenaırııir. lnr1;.ĞT.i.a saitınd"n ,on,, posta yoluyla gönderilen
İ"Jg[':,:ir,,li#r?I3ll;rrnşJiıaŞmasi nrıılii, tekıifıer ıııaıe 

- 
tori.yonrn, -'nrşkanıığınca

MADDE 13-: Ulus BelediYe Encümenj (ihale Komisyonu), gerekçesini kararda belirtmek suretiyleihaleYi YaPıP YaPmamakti ve uyg_un,nöo"ıİn t".pıtıno" ibru"rtİıİ. İomisyonun ihaleyi yapmama
[ffi'j,tl[T,;jJ:Tİi;ll?l"iın iapıımarr.,n.-[rrar verİlmesİ halİnde, ıjteı<ıııero.n ii,nrn geçici

MADDE 14': lhaleYe katılan istekliler. ihaleye katılmadan önce lh.aleye çıkartılan TaşınmazMalın(arsanın) bulun9'ğ' Yeri görmek hukuki'r" fiili durumunu Gı"oıy", tapu ve benzeri resmikurum ve kuruluŞtarda irağt,rmiı< zorundadır. Aksİ takdirde ısterui-raş nmazMal(arsa),da vukuagelecek hasar, zarar, fuzuliİşgal ve diğer J"pİ"İİ" belediyeden hiç bir hak ve talepte bulunamaz.
MADDE 15,:Asağıdaki şahıstar bu satış ihalesine katıtamazlar;l+.1.1haleyl yağan idarenin;
a)lta amirleri,
b)İhale iŞlemlerini hazırlamak, yürütmek, sonuçtandırmak ve denetlemekle görevli olanlar,
;}:|JİJ.!lffi?l",.'.de 

belirtiien Şanısıarın 
"Jıi,rı 

,l'ıı.ıncı Giec"v"'ı,rorr lirıncı oeie."'orr,ıı1 ı.rn
dXa)' (b) ve (c) bentlerinde belirtilen Şahısların ortakları (bu şahısların yönetim kurullarında görevliolmadıkları anonim ortaklıktar hariç).
14'2'2886 ve 4734 SaYılı Kanun ve diğer kanunlardaki hükümler gereğince geçici veya sürekliolarak kamu ihalelerine katılmaktan yasailanmış oianıar.14'3'5393 saYılı Kanunun 28.ind madoesino" ."vlırnlar ile daha ,ıryg Belediyemizce yapılanihalelere gİrİP de taahhüdünü Yerine getirmem§ oLİır, oogrudan veya joıaylı olarak satış ihalesinekatılamazlar.

İir|ffiiffirl?Ş:Ei,,H':H5sılan istekliler ihale dışl bırakılarak geçİci teminatları gelir kaydedİlİr.

ixli*:1i,iliıi,gıTıyi1l*yü',' 
jiltr_Jffi ;gs;tlŞai§il4: j#*TT:yapılmışnuıunsaoig"çı.iĞ;i',t,;$;,şffinffi:J.it§i?ffiJ.'ffiJ?:..

W 
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MADDE 16':Bu Şartnamede belİrtİlen tüm yazılı hususlar_İçİn yapılacak her türlü teblİgat İsteklininYazılı beYanda nuıulPYs 
'" l.ırt"rrış "ürg, tJnııgrt idi";T;;;rpııacaktır. istJxıının yazııı

İrffi:n'#;liilİ,,lff?' 'o'eğe 
u;i;Jiy;iip,ı.lrı. oıan hertu,ı,,i' t"bııgatıarın geçerıı oıacağı

MADDE 17':2886 SaYılı Devlet İhab Kanununun 83.üncü maddesi uyarınca ihale işlemlerininhazırlanması, yürütülmesi r" ronr|ırnoırıımasiror.ino";
a)Hile' desise, vait, tehdİt, nüfuz itıırn*, 

"" ç*r]lağtama sureti ile veya başka yollarla ihaleyeilişkin işlemlere fesat karıştırmakveya buna teşebbüs etmek,b)YaPıİacak olan AÇık Tei<lit usuıu--uu ihalede'ırİ"ı,ııı"rı tereddüt,e düşürecek veya rağbeti kıracaksöz söYlemek ve isteklİler arasında ;iŞfu;;"çagrıyı ır, 
"o".Li işaret ve divranışlardabulunmak, İhalenİn doğruluğun'-borr"rk şbı<ıiie 96rüşr" ," trrt,}*, yapmak ve iletişim aracıku.llanmak,

c)lhale iŞlemlerinde sahte belge veya sahte teminat kulianmak veya kullanmaya teşebbüs etmektaahhüdünü kötü niy.etle yerinj getirmemek yasaktır.
Yukarıda belirtİlen tiİıve d"''n'ğürda bulundrı.Üİİ ,rırşılan istekliler; ihale Komisyonumuzca ihaledıŞı bırakılarak ve ihaleye iştıiat ettirilmefe;;k y;;rT,ış. olduğu glçı"ı teminai tutarı belediye
ffi3İJ:İİİr'§j,,fJi:İh::itir, 

Ayrıca ııa'ı<ıarınoi- neıeüıye*ıi* -Rjiı 
ııı",cıı ııialamir,,n, .rç

MADDE 18-:Arsa SatıŞı lııaıe Şartnamesinde bulunmayan veya anlaşılmayan konular da 2886saYılı Kanun Hükümlerİ-uYgulanarak Beledıv" rn.urenince karara bağlanacaktır.

ffi3İİ,ffi;jl :H,IXİH:', ,Y,:'^ı,ll*^11iı .Şrrtnamesinden doğabııecek her türıü ıhtiıafıar ııe
:I;fl]]ff],5nlr,"::2:\!.^:ly:_y?l1".1,91ğı.," i-lŞ;;iJ,ı,]iXVJiffi:Hil i:|J'*:5'';jJİ,:
:,{nlitliçpeş').slvf aq,i.ii j";HiıT';:;;;;,:,'İo:f -fo

lhale safış Şartnamesi 1g (on dokuz)Maddedeniıaietolip,in"ıiiöii"i,*-",iil"r"il|J'JA,iir!7i,İ',:İ,İ;;.

BeIediye u Başkanı

ıstekli olarak İhale
ediyorum.

şartnamesının her sayfasını okuaum ve bu halıyle tüm maddelerını kabul

Tarih ! ...ı.ıı ....l .ıııı.....l imzası :

san Hüsevin} t\\., :
lrıı l;İ

Okuduffi, kabul ediyorum
Imza
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