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ARSA VASFINDAKIi TASINMAZ MAL iHALE SATIS SARTNAMESI

MADDE-1: Asagida tapu kaydi, mahallesi, mevkii ,Ada, Pafta, Parsel Numarasi, Yiz Olgtimi, imar
Durumu, Tapu Hisse durumu, niteligi-cinsi, dier 6zellikleri, tahmini muhammen satis bedeli, gegici
teminat tutar belirtilen tasinmaz mal, Ulus Belediye Baskanliginca 13.04.2026 tarihi Pazartesi
glinii saat 14:30’da Ulus llgesi Kaldinm Mahallesi Atatirk Caddesi No:5 Kat:1 Yerlesim Yeri
Adresinde bulunan Belediye Hizmet Binamizdaki Meclis Toplanti Salonunda 2886 Sayili Devlet
Ihale Kanunu'nun 35/c ve 45. maddeleri geredince Acik Teklif ihale Usuli (Acgik Artirma Suretiyle)
5393 sayili Belediye Kanununun 34/g maddesi geregince belediye encliimenimizce satisi
yapilacaktir.

1.
Mahalle Mevkii Ada No Parsel No Yiiz Olgiimii Nitelik
Kaldirim Zambak Sokak 132 521 782,82 Arsa
Hisse Durumu | Iimar Durumu M2 Tahmini Satis Gegici
Degeri Bedeli Teminat
Tutarn
Tam Ayrik Nizam 3 | 3.990,00 | 3.123.451,80 93.703,55
kat (A-3)

MADDE -2 Tanimlar

Bu sarthamede gecen.

2.1idare: ihale islemlerini yuriten ve sézlesmeyi imzalayacak olan [IDARENIN ADIT'ni,

2.2ihale: Bu sartnameye gére yapilacak olan gayrimenkul satis ihalesini

2.3lstekli: ihaleye katilan ve teklif sunan gergek veya tuizel kisileri ya da bunlarin olusturdugu
ortak girisimleri,

2.4Sartname: ihaleye iligkin idari, teknik ve ézel sartlari belirleyen bu belgeyi ve eklerini,

2.5Gegici Teminat: isteklilerin teklifleriyle birlikte sunduklari, tekliflerinin ciddiyetini gosteren
ve teminat olarak kabul edilen tutari,

2.6 Kesin Teminat: Satisin gergceklesmesi sonucunda istekliden alinan teminat

2.7 Miicbir Sebep : istem disi gelisen olaylar neticesinde ortaya cikan beklenmedik ani

durumlari ifade eder.( 6ltim, iflas, lokavt, grev, deprem, terdr olaylari ve sel baskini gibi dogal

afetler vb.)

MADDE 3-:Istekliler Taginmaz Mal Satisi ihale Sarthamesi ve eklerini mesai saatleri icerisinde Yazi
Isleri Mudurlugiinde Ucretsiz olarak gérebilir. Yine Tasinmaz Malin imar Durumu ile ilgili her tirli
teknik bilgileri belediye Fen Isleri Mudurluginden cretsiz olarak 6grenebilir.

Ancak; ihaleye katilacak gergek ve tuizel kisiler ile ortak girisimciler 1.000,00-TL( Bin Tiirk Lirasi)
Tasinmaz Mal ihale sarthame bedelini Belediye Veznesine vyatirmak, sarthame bedelinin
yatinldigina dair Makbuz belgesini ihale dosyasi igerisinde ihale komisyonuna ibraz etmek
zorundadir.

MADDE 4-:ihaleye istirak edecek gercek ve tiizel kisiler, tahmin edilen satis bedeli tzerinden % 3(
yluzde U¢) oranindaki gegici teminat tutarini belediyemiz veznesine veya T.C Ziraat Bankasi Ulus
lice Subesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN NO;FR46-0001 0002 9109 5923 8250 01
numarall hesaba Turk Lirasi olarak nakden yatlrabilece[g-'Veya ayni miktardaki %3 (ylzde Ug) gegici
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teminat tutarini limit dahili Banka Teminat Mektubu olarak Belediyemiz Mali Hizmetler Mudarlagine
vereceklerdir. isteklilerin %3 (ylizde G¢) oranindaki Gegici Teminat Tutarini nakden veya teminat
mektubu olarak bu maddede belirtilen yerlere 13.04.2026 tarihi Pazartesi giinii Saat:12:30 e
kadar vermeleri ve yatirmalari zorunludur. Gegici Teminat: ihaleye Cikartilan Satis Bedeli Gizerinden
% 3 (yuzde Ug) ve Kesin Teminat: Artirmda bulunulan Ihale Satis Bedeli iizerinden %6 (ylzde altr)
oraninda hesap edilerek alinacaktir.

MADDE 5-: Ihale Komisyonu tarafindan alinan ihale karari ita amirince, karar tarihlerinden itibaren
en geg on bes (195) is guin igerisinde onaylanir veya iptal edilir. ita Amirince karar iptal edilirse, ihale
hukumsiz sayilir.

Ita amirince onaylanan ihale kararlari, onayladigi guinden itibaren en geg bes (5) is guni
icerisinde, Uizerine ihale yapilana veya yasal temsilcisine (vekiline) imzasi alinmak suretiyle elden
veya iadeli taahhitli mektupla teblig edilir. Ihale kararlarinin ita amirince iptal edilmesi halinde de,
durum istekliye ayni sekilde bildirilir.

MADDE 6-: 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 31 inci maddesine gére onaylanan ihale kararinin
sartnamenin 5 inci maddesinde agiklandigi sekilde istekliye veya vekiline teblig§ edildigi tarih den
itibaren 30 (otuz) giin iginde; istekli veya vekili artirmada bulundugu Tasinmaz Malin(arsanin) ihale
Satis Bedeli Uzerinden hesaplanacak, Taginmaz Malin ihale Satis Bedelini, Vergi, Déner Sermaye
Resim, Harg, Karar Pulu ve benzeri gibi tum giderleri §demek zorundadir.

MADDE 7-: Odemelerin tamaminin yapildigi tarihten sonra ki en ge¢ 15 (on bes) giin icerisinde
belediye tasinmaz malin satigina ait, tapu da feraga ait iglemleri tamamlamak, sartnamede belirtilen
sinir ve evsafa gore taginmaz mali istekliye veya vekiline teslim etmek ve adlarina tapu da tescilini
saglamak zorunda olup, isteklide kendi adina tapuda tescil ettirmeye mecburdur. Aksi takdirde istekli
veya vekili tagsinmaz mal(arsa) tzerinde vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle
bu hususta belediyeden higbir talepte bulunamaz. Satisa cikartilan arsa vasfindaki tasinmaz
mallarin Gzerindeki her turll yapilar ile dikili agaclar belediyemize aittir. Satisi kesinlesen arsanin
istekli veya vekiline tapusu veriimeden belediyece ilgili kurumlardan (Orman, Tarm vb gibi)
yerlerden gerekli izinler alinarak arsanin Uzerindeki her tirli yapi ve dikili bulunan agaclar
alinacaktir. Istekli veya vekili bunlari sahiplenmeyecegini ve bu husus da belediyeden hicbir hak
talep etmeyecegini kabul etmistir.

MADDE 8-:2886 sayili Devlet ihale Kanununun 31 inci maddesine gére onaylanan ihale kararinin
istekliye veya vekiline teblig edildigi tarihten itibaren:

Pesin 6deme yapilmasi durumunda 6demelerin tamaminin 30 giin igerisinde yapilacaktir.
Taginmazin taksitli satisi talep edilmesi durumunda 30 giin iginde %50 (ylzde ellisinden) asagiya
olmamak lzere pesin 6deme yapilacaktir.

Kalan tutarin Uzerine 6deme yapilan gtine kadar gegen gun igin yillik %24(yizde yirmi dért) kanuni
faiz uygulanacaktir ve en gec 4 ay igerisinde tamamimi édenecektir.

Taksitli satis olmasi durumunda tapu devri 6demeler tamami yapildiktan sonra
gergeklestirilecektir.

Istekli veya vekili Taksit 6deme tutarlarini belediyemiz veznesine, T.C Ziraat Bankasi Ulus
lice Subesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN NO:TR40 0001 0002 9109 5923 8250 01
numarali hesabina veya bu hesap numaralarina diger banka veya posta araciligi ile Turk Lirasi
olarak yatirmak zorundadir. Arsa taksit bedeli 6deme planinda belirtiler tarihler de veya taksit
dédeme tarihinin tatil giiniine gelmesi halinde bir sonraki igsglintrmegsai saati bitisine kadar alici
tarafindan édenmek zorundadir. Arsa taksit tutari 6derimedigi takditde, bu durumda belediyece
protesto cekmeye ve hikim almaya gerek kalmaksizin ihale_tgozg%ur,@/ gi, resim, harg ve benzeri,
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pesin ve taksitle yapilan tim 6demeler ile yatirmis oldugu %6 kesin teminat tutar belediyemiz
hesaplarina irat kaydedilecektir. Bu duruma dusen istekli veya vekili belediyemize yatirmis oldugu
(Kesin Teminat, Vergi ,Resim, Harg, Karar Pulu Pesin ve Taksit gibi) tim 6deme tutarlarini geri
iade edilmesi konusunda belediyeden hicbir hak ve talep de bulunmayacagini ve bu husus da
Adli ve idari mercilere bagvurmayacagini kabul ve taahhiit etmistir. “Taksitle Gdeme konusunda
miicbir sebeplerin ortaya ¢ikmasi ve bu durumun istekli tarafindan idareye yazili olarak
bildirilmesi halinde, ita Amirinin Oluru ile en fazla 15(on beg) giin aliciya gecikme cezasi
uygulanmaksizin ek 6deme siiresi verilebilecektir.”

MADDE 9-: Satis igslemlerinde dogacak olan vergi, resim, déner sermaye ve benzeri giderlerin
satin alan tarafindan karsilanmasina,

MADDE 10-:Gergek-Tiizel ve Ortak Girigimci isteklilerde Aranilan Sartlar ve istenilen
Belgeler:

A) istekli Gergek Kisi ise:

1-:Turkiye'de Tebligat icin yazili Adres Beyani (Ayrica Varsa; irtibat i¢cin Telefon ve Faks
Numarasi)

2-:Nufus Cuzdani Fotokopi Ornegi,

3-:Vekaleten katiim halinde, Noter tasdikli Vekaletname ile Vekilin Noter Tasdikli imza
Beyannamesi,

4-:lhaleye istirak edecekler tarafindan tamamen okunup, kabul edildigine dair her sayfasi
imzalanmis ihale sartnamesini.

5-:lhale Sartnamesinin satin alindigina dair makbuz.

6-:ihale sartnamesinde belirtilen gegici teminat tutarinin yatirildigina dair makbuz veya limit dahili
banka teminat mektubunu.

7-:) Belediyemize herhangi bir borcunun olmadigina dair belge (Belediye Mali Hizmetler
Midiirliigiinden Alinnmis

B) istekli Tiizel Kisi ise; . _

1-:TUrkiye'de Tebligat icin yazili Adres Beyani (Ayrica Varsa; Irtibat icin Telefon ve Faks
Numarasi)

2-:Noter veya Bagl bulundugu Odalardan alinmig Tasdikli imza Sirkiisti veya Beyannamesinin Asli
veya Fotokopisi,

3-:Faaliyeti ile ilgili Mevzuati geregi gercek ve tizel kisiligin  siciline kayith bulundugu
Ticaret/Sanayi/Esnaf veya ilgili bulundugu odalardan ihale tarihi yili icerisinde alinmisg, gercek ve
tuzel kisiligin odaya kayith oldugunu gésterir belge,

4-:Tuzel Kisilerce ihaleye vekaleten katilim halinde, Noter tasdikli Vekéletname ile Vekilin Noter
tasdikli imza beyannamesi,

5-:lhaleye istirak edecekler tarafindan tamamen okunup, kabul edildigine dair her sayfasi
imzalanmis ihale sartnamesini.

6-:ihale Sartnamesinin satin alindigina dair makbuz.

7-:ihale sartnamesinde belirtilen gegici teminat tutarinin yatirildigina dair makbuz veya limit
dahili banka teminat mektubunu.

8-:Belediyemize herhangi bir borcunun olmadigina  dair belge,(Belediye Mali Hizmetler
Midiirliigiinden Alinnis)

MADDE 11-:ihaleye istirak etmek isteyen Gergek, Tlzel Kisi ve Ortak Girigimciler ihale

sartnamesinin 98.uncu maddesinde yazili istg Tbelgeleri kapakli dosya icerisinde Ihale

Komisyonu Baskanhgina ulastiriimak tzere 1308 026 Taxjhi Pazartesi Gini Saat: 12:30 ‘e

kadar Belediye Yazi Igleri Mudurlagtne alifdi, belges;f,\karﬁ ginda eksiksiz ve noksansiz olarak
{ -\ -
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vermek zorundadir. istenilen belgelerde eksiklik veya noksanlik gérildugu takdirde bu durumda

olan istekliler ihale komisyonu baskanli§inca ihaleye istirak ettirimeyerek teklifleri degerlendirmeye

gonderebilirler, Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadigi takdirde posta ile gonderilen teklif son
ve kesin teklif olarak degerlendirilir. ihale baglama saatinden sonra posta yoluyla génderilen
tekliflerin - komisyona ge¢ ulasmasi halinde, teklifler ihale komisyonunu baskanlh§inca
degerlendiriimeye alinmayacaktir.

MADDE 14-: ihaleye katilan istekliler ihaleye katiimadan énce Ihaleye cikartilan Tasinmaz
Malin(arsanin) bulundugu yeri gérmek hukuki ve fiili durumunu belediye, tapu ve benzeri resmi
kurum ve kuruluslarda arastirmak zorundadir. Aksi takdirde istekli Tasinmaz Mal(arsa)'da vukua
gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle belediyeden hi¢ bir hak ve talepte bulunamaz.

MADDE 15-:Asagidaki sahislar bu satis ihalesine katilamazlar;

14.1.ihaleyi yapan idarenin;

a)ita amirleri,

b)ihale islemlerini hazirlamak, yuritmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

c)(a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahil) kan
ve sihri hisimlari,

d)(a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen sahislarin ortaklar (bu sahislarin yénetim kurullarinda gorevli
olmadiklari anonim ortakliklar harig).

14.2.2886 ve 4734 Sayili Kanun ve diger kanunlardaki hikiimler geregince gegici veya siirekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

14.3.5393 sayili Kanunun 28.inci maddesinde sayilanlar ile daha &nce Belediyemizce yapilan
ihalelere girip de taahhuduni yerine getirmemis olanlar dogrudan veya dolayli olarak satis ihalesine
katilamazlar.

Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale disi birakilarak gegici teminatlari gelir kaydedilir.
Ayrica bu durum, tekliflerin degerlendirilmesi agg, tespit edilememesi nedeniyle bunlardan

biri Gzerine ihale yapilmis ve bu durum ihalede nf:g.arta \¢lkmissa ihaleye girenin tzerine ihale

yapiimis bulunsa da gegici teminati, sézlegm%- , meg_i‘_se T(g_' teminati irat (Gelir) kaydolunur.
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MADDE 16-:Bu sarthamede belirtilen tiim yazili hususlar icin yapilacak her tirli tebligat isteklinin
yazili beyanda bulunmusg ve gostermis oldugu tebligat adresine yapilacaktir. isteklinin yazili
beyanda bulunmus oldugu adrese belediyece yapilacak olan her tarlt  tebligatlarin gecerli olacagi
taraflarca kabul edilmistir.

MADDE 17-:2886 Sayili Devlet Ihale Kanununun 83.uncl maddesi uyarinca ihale islemlerinin
hazirlanmasi, yuritilmesi ve sonuglandiriimasi sirasinda:

a)Hile, desise, vait, tehdit, nifuz kullanma ve cikar saglama sureti ile veya baska yollarla ihaleye
iligkin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbis etmek,

b)Yapilacak olan Acik Teklif Usult bu ihalede isteklileri tereddiite dlslrecek veya ragbeti kiracak
s0z sOylemek ve istekliler arasinda anlagsmaya ¢agriyl ima edecek isaret ve davraniglarda
bulunmak, ihalenin dogrulugunu bozacak sekilde gériusme ve tartisma yapmak ve iletisim araci
kullanmak,

c)lhale islemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbiis etmek
taahhldina koti niyetle yerine getirmemek yasaktir.

Yukarida belirtilen fiil ve davranislarda bulunduklari anlagilan istekliler; ihale Komisyonumuzca ihale
digi birakilarak ve ihaleye istirak ettirimeyerek yatirmig oldugu gegici teminat tutar belediye
hesaplarina irat kaydedilecektir. Ayrica haklarinda belediyemizce Adli Mercii Makamlarina suc¢
duyurusunda bulunulacaktir.

MADDE 18-:Arsa Satisi [hale Sartnamesinde bulunmayan veya anlasiimayan konular da 2886
sayili Kanun Huktmleri uygulanarak Belediye Enciimenince karara baglanacaktir.

MADDE 19-:ls Bu Tasinmaz Mal ihale Satis Sartnamesinden dogabilecek her tiirlii ihtilaflar ile
uyusmazliklarin ¢6ziimiinde Ulus Mahkemeleri ve icra Dairelerinin Yetkili oldugu taraflarca kabul
edilmistir. 5( bes ) sayfadan olusan s Bu Ta§mqu Mal Ihale Satis Sartnamesi 19 (on dokuz)

Maddeden Ibaret olup, ihale Komisyonumuzca imza Altina Alinmigtir.

Belediye v

istekli olarak ihale Sartnamesinin her sayfasmil)okudum ve bu haliyle tiim maddelerini kabul
ediyorum.
Taahhiit Eden veya Vekili

Tarih: oo imzas :
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