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MADDE_I: Aşağıda tapu kaydı, mahallesi, mevkii ,Ada, Pafta, Parsel Numarası, YUz ÖlçUmü, İm.ar

Durumu, TapÜ Hlsse durumu, niteliği_cinsi, diğer özellikleri, tahmini muhammen satış bedeli, geçici

teminat tutarı belirtilen taşınmaz ma], Ulus Belediye Başkanlığınca 29,12.2025 tarihi Pazartesi
günii saat 11:30'da Ulus ilçesi Kaldırım Mahallesi Atatürk Caddesi No:S Kat1 YerIeşim Yeri
Adresinde bulunan BeIediye Hizmet Binamızdaki Meclis Toplantı Salonunda 2886 Sayılı Devlet
ihaıe Kanunu'nun 35/c ve 45. maddeleri gereğince Açık Teklif İha|e Usulü (Açık Artırma Suretiyle)
5393 sayıIı Belediye Kanununun 34lg maddesi gereğince belediye encümenimizce satışı
yapılacaktır.

Mahalle Mevkii Ada No Parsel No Yüz Olçümü Nitellk

Kasımlar Pir 191 33 3.870,00 Arsa

Hisse Durumu lmar Durumu M2
Değeri

Tahmini
Satış Bedeli

Geçlci
Teminat
Tutarı

Tam Sanayi Alanı 2.200,00 8.514.000,00 255.420,00

MADDE -2 Tanımlar
Bu şartnamede geçen.

z.ı iaaİe: lrıaıe ışıemleriniyürüten ve sözleşmeyi imzalayacak olan [İDARENİN ADl]'nı,
z.zihale: Bu şartnameye göre yapıIacak olan gayrimenkul satış ihalesini
2.3istekli: ihaıeye katılan ve teklif sunan gerçek veya tüzel kişiIeri ya da bunların oluşturduğu

ortak girişim.leri,
2.4şartname: ihaIeye ilişkin idari, teknik ve özel şart|arı belirIeyen bu belgey] ve eklerini,
2.5GeçiciTeminat: İsteklilerin tekIifleriyIe birlikte sundukları, tekliflerinin ciddiyetinigösteren

ve teminat olarak kabul ediIen tutarı,
2.6 Kesin Teminail Satışın gerçekleşmesi sonucunda istekliden alınan teminat
2.7 Mücbir Sebep : lstem dışı geIişen oIaylar neticesinde ortaya çıkan beklenmedik ani
durumları ifade eder.( ölüm, if]as, lokavt, grev, deprem, terör olayları ve sel baskını gibi doğal
afetler vb.)

MADDE 3_:isteklilerTaşınmaz MaI Satışı İhale Şartnamesive eklerini mesai saatleri içerisinde Yazı
işleri Müdürlüğünde ücİetsiz olarak göİebilir. Yine Taşınmaz MaIın lmar Durumu ile ilgili her türlü

teknik bilgiIeri belediye Fen lşleri Müdürlüğünden ücretsiz olarak öğrenebİlir.
Anca*; Ifialeye katı]a'cak g"Ğt ve tüzel tğller ile ortak girişimciIer 2.000,00-r1_1İl<l Bin Türk Lirası)
Taşıhmaz Mal ihale şartname bedelini Belediye Veznesine yatırmak, şartname bedelinin
yatİrıldığına dair Makbuz beIgesini ihale dosyİsı içerisinde ihale komisyofıuna ibraz etmek
zorundadır.

MADDE 4_:lhaleye iştirak edecek gerçek ve tüzel kişiler, tahmin edilen satış bedeli üzerinden % 3(
yüzde üç) oranındaki geçici teminat tutarını belediyemiz veznesine veya T.C Ziraat Bankası Ulus
İıçejŞrıbe+i"nezdinde ki Ulus Belediyesine ait |BAN NO:TR4O 0001 0002 9109 5923 8250 01

u@ırşuĞh1Türk Lirası olarak nakden yatırabilecek veya aynı miktardaki %3 (yüzde üç) geçici
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teminattutarını limitdahili Banka Teminat Mektubu olarak Belediyemiz Mali Hizmetler Müdürlüğüne
vereceklerdir. lsteklilerin %3 (yüzde üç) oranındaki Geçici Teminat Tutarını nakden veya teminat
mektubu oIarak bu maddede belirtiIen yerlere 29.12.2025 tarihi Pazartesi günii Saat:09:30 e
kadar vermelerive yatırmaları zorunludur. GeçiciTeminat: İhaleye Çıkartılan Satış Bedeli üzerinden
% 3 (yüzde üç) ve Kesin Teminat Artırımda bulunulan İhale Satış Bedeli üzerinden %6 (yüzde aItı)

oranında hesap edilerek alınacaktır.

MADDE 5-: ihale Komisyonu tarafından alınan ihale kararı ita amirince, karar tarihlerinden itibaren
en geç on beş (15) lş günü içerisinde onaylanır veya iptal edi]ir. İta Amlrlnce karar iptal edilirse, ihaIe
hükümsüz sayılır.

Ita amirince onaylanan iha]e.kararları, onayIadığı günden itibaren en geç beş (5) iş günü
içerisinde, üzerine ihaIe yapılana veya yasal temsilcisine (vekiline) imzası alınmak suretiyle elden
veya iadeli taahhütlü mektupla tebIiğ edilir. lhale kararlarının ita amirince iptaI edilmesi halinde de,
durum istekliye aynı şekilde biIdirilir.

MADDE 6-: 2886 sayıIı Devlet İhale Kanununun 31 inci maddesine göre onaylanan ihale kararının
şartnamenin 5 inci maddesinde açıklandığı şekilde istekliye veya vekiline tebliğ edildiği tarih den
itıbaren 30 (otuz) gün içinde; isteklİveya vekili artırmada bulunduğu Taşınmaz MaIın(arsanın) İhale
Satış BedeIİ üzerinden hesaplanacak, Taşınmaz Malın İhale Satış Bedelini, Vergi, Döner Sermaye
Resim, Harç, Karar Pulu ve benzeri gibi tüm giderleri ödemek zorundadır.

MADDE 7-: Ödemelerin tamamının yapıldığı tarihten sonra ki en geç 15 (on beş) gün içerisinde
belediye taşınmaz malın satışına ait, tapu da ferağa ait işlemIeritamamlamak, şartnamede belirtilen
sınır ve evsafa göre taşınmaz malı istekliye veya vekiline teslim etmek ve adlarına tapu da tescilini
sağlamak zorunda oIup, istekIide kendi adına tapuda tescil ettirmeye mecburdur. Aksi takdirde istekli
vela vekilitaşınmaz mal(arsa) üzerinde vukua gelecek hasar, zarar,fuzuli işgal ve diğer sebeplerle
bu hususta belediyeden hiçbir talepte bulunamaz. Satışa çıkartılan arsa vasfındaki taşınmaz
malların üzerindeki her türlü yapılar iIe dikili ağaçIar beIediyemize aittir. Satışı kesinleşen arsanın
istekIi veya vekiline tapusu verilmeden beIediyece ilgiIi kurumlardan (Orman, Tarım vb gibi)
yerlerden gerekli izinIer alınarak arsanın üzerindeki her türlü yapı ve dikili bulunan ağaçlar
aIınacaktır. lstekli veya vekili bunları sahiplenmeyeceğini ve bu husus da belediyeden hiçbir hak
talep etmeyeceğini kabuI etmiştir.

MADDE 8-:2886 sayıIı Devlet İhale Kanununun 31 inci maddesine göre onaylanan ihale kararının
istekliye veya vekiline tebliğ edildiği tarihten itibaren;

Peşin ödeme yapılması durumunda ödemelerin tamamının 30 gün içerisinde yapılacaktır.
Taşınmazın taksitli satışı talep edilmesi durumunda 30 gün içinde %50 (yüzde ellisinden) aşağıya
olmamak üzere peşin ödeme yapılacaktır.
Kalan tutarın üzerine ödeme yapılan güne kadar geçen gün için yıllıko/o24(yüzde yirmi dört) kanuni
faiz uygulanacaktır ve en geç 4 ay içerisinde tamamımı ödenecektir.

Taksitli satış olması durumunda tapu devri ödemeler tamamı yapıldıktan sonra
gerçekleştirilecekti r.

lstekliveya vekili Taksit ödeme tutarlarını belediyemiz veznesine, T.C Ziraat Bankası Ulus
ilçe Şubesi nezdinde ki Ulus Belediyesine ait IBAN NO:TR40 0001 0002 9109 5923 8250 01

numaralı hesabına veya bu hesap numaralarına diğer banka veya posta aracılığı ile Türk Lirası
olarak yatırmak zorundadır. Arsa taksit bedeli ödeme planında belirtiler tarihler de veya taksit
ödem_e.t4ri6111nşatil gününe gelmesi halinde bir sonraki iş günü mesai saati bitişine kadar aIıcı
taraff{f,h.önirr,rnw zorundadır. Arsa taksit tutarı ödenmediği takdirde, bu durumda belediyece
prfestorıçKıc\eyeıthüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur, vergi, resim, harç ve benzeri,
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peşin ve taksitle yapılan tüm ödemeler ile yatırmış olduğu %6 kesin teminat tutarı belediyemiz
heİaplarına irat kaydedilecektir. Bu duruma düşen istekli veya vekili belediyemize yatırmış olduğu
(Kesİn Teminat, Vergi ,Resim, Harç, Karar Pulu Peşin ve Taksit gibi) tüm ödeme tutarlarını geri

iade edilmesi konusunda belediyeden hiçbir hak ve talep de bulunmayacağını ve bu husus da
Adli ve idari mercilere başvurmayacağını kabul ve taahhüt etmiştir. uTaksitle ödeme Ronusunda
müchir sebeplerin ortaya çıkması ve bu durumun istekli tarafından idareye yazılı olarak
bi@irtMesi halinde, İta Amirinin Oluru ile en fazla 15(on beş) giin alıcıya gecikme eezası
uygulanmaksızın ek ödeme süresi verilebilecektir."

MADDE 9-: Satış işlemlerinde doğacak olan vergi, resim, dönersermaye ve benzeri gİderlerin
satın alan tarafından karşılanmasına,

MADDE 10-:Gerçek_Tüzel ve Ortak Girişimci İsteklilerde AranıIan Şartlar ve İsteniten
Belgeler:
e1 İİterll Gerçek Kişi İse;
1_:Türkiye'de Tebligat için yazılı Adres Beyanı (Ayrıca Varsa; lrtibat lçin Telefon ve Faks
Numarası).
2-:Nüfus Cüzdanı Fotokopi Örneği,
3-:VeköIeten katılım halinde, Noter tasdikli VekAIetname ile Vekilin
Beyannamesi,
4_:ihaleye iştirak edecekler tarafından tamamen okunup, kabul edildiğine
imzalanmış ihale şartnamesini.
5-:lhale Şartnamesinin satın aIındığına dair makbuz.
6-:lhale şartnamesinde belirtilen geçici teminat tutarının yatırıldığına dair makbuz veya limit dahili
banka teminat mektubunu.
7-=) Belediyemize herhangi bir borcunun olmadığına
M tid ii rl ii ğ ii n den Al ı n m ış
B) İstekli Tüzel Kişi İse;
1_:Türkiye'de Tebligat için yazılı Adres Beyanı (Ayrıca

Noter Tasdlkli İmza

dair her sayfası

dair belge (Belediye MaIi Hizmetler

Varsa; İrtlnat İçin Telefon ve Faks
Numarası)
2_:Noter vbya Bağlı bulunduğu Odalardan alınmış Tasdikli İmza Sirküsü veya Beyannamesinin Aslı
veya Fotokopisi,
3_:Faaliyeti ite ilgili Mevzuatı gereği gerçek ve tüzel kişiliğin siciline kayıtlı bulunduğu
TicareflSanayi/Esnaf veya i|gili bulunduğu odalardan ihale tarihi yılı içerisinde alınmış, gerçek ve
tüzeI kişiliğin odaya kayıtlı olduğunu gösterir belge,
4-ziüzel Klşllerce İhaleye vekğleten katılım halinde, Noter tasdikli Vekğletname ile Vekilin Noter
tasdikli imza beyannamesi,
S_:ihaleye iştirak edecekler tarafından tamamen okunup, kabul edildiğine dair her sayfası
imzaIanmış ihale şartnamesini.
6-:İhale Şartnamesinin satın alındığına dair makbuz.
7_:Ihale şartnamesinde beIirtilen geçici teminat tutarının yatırıldığına dair makbuz veya limit
dahili banka teminat mektubunu.
8-:Belediyemize herhangi bir borcunun olmadığına dair belge,(Belediye MaIi Hizmetler
M iid ü rl iiğ ü nde n Al ı n m ış)

MADDE 1l_:lhaleye iştirak etmek isteyen Gerçek, Tüzel Kişi ve Ortak Girişimciler ihale

şartnamesinin 98.Üncu- maddesinde yazılı isteniİen belgeleri kapaklı dosya içerisinde lhale
aştırılmak üzere 29.12.2025 Tarihi Pazartesi Günü Saat 09:30 'eKomişyonu.Paşkanlığ.ı na ulaştı rı lmak ü

ı Işleri Müdürlüğüne alındı belgesi karşılığında eksiksiz ve noksansız olarak
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vermek zorundadır. İstenilen beIgelerde eksiklik veya noksanlık görüldüğU takdirde bu durumda
olan istekliler ihale komisyonu başkanlığınca ihaleye iştirak ettirilmeyerek teklifIeri değerlendirmeye
alınmayacaktır. Bu durumda olan isteklilerin belgeleriihale komisyonu tarafından tutulacaktutanakla
almayı kabul etmesi halinde imza karşılığı istekliye, kabuI etmemesi halinde isteklinin Tebligat
Adresine geri iade edilecektir. Komisyon huzurunda yapılacak taşınmazmal satış ihalesine ihaleye
katılım için teminat tutarını yatırmayan ve istenilen belgeleri vermeyen Gerçek, Tüzel Kişi ve Ortak
Girişimciler ihale salonuna aIınmayarak taşınmaz malın satış ihalesine iştirak ettirilmeyecektir.

MADDE 12-:2886 Sayılı Devlet lhale Kanununun 45.inci maddesi uyannca Açık Teklif Usulü
"Artırma" suretiyle yapİlacak olan Taşınmaz Mat (Arsa) Satış İhaIesine katılacak olan istekIiler İhale
Komisyonu huzurunda ihaleye çıkartılan taşınmaz malın tahmini ihale satış bede|i üzerinden sözlü
veya yazılı artırımda butunarak teklif verecektir. İhaleye iştirak edecek olan lstekliler Tahmini ihale
satış bedeli üzerinden sözlü ve yazılı artırım tekliflerinde ileriye sürecekleri para pey sürüm miktarını
1oo.000,00_Tl'nin (Yüz Bin Türk Lirasının) ve katları olacak şekilde artırım yaparak tekljf vermek
zorundadırlar.

istekliler, ilanda belirtiIen ihale saatine kadar İhale Komisyonu Başkanlığına ulaşmış
oIması şartıyla 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun 37.inci madde Hükümlerine uygun olarak
düzenleyecekleri tekliflerini ve istenilen belgeleri İadeli Taahhütlü bir Mektupla da posta yoluyla
gönderebilirler, Teklif sahibi komisyond a hazır bulunmadığı takdirde posta ile gönderilen teklif son
ve kesin tekIif olarak değerlendiriIir. lhale başIama saatinden sonra posta yoluyIa gönderilen
tekliflerin komisyona geç uIaşması halinde, teklifler ihale komisyonunu başkanlığınca
değerlend iri!meye a!ı nmayacaktı r.

MADDE 13_: Ulus Belediye Encümeni 1İnate Komisyonu), gerekçesini kararda beIirtmek suretiyle
ihaleyi yapıp yapmamakta ve uygun bedelin tespitinde serbesttir. Komisyonun ihaIeyi yapmama
kararına itiraz edilemez. lhalenin yapılmamasına karar verilmesi halinde, isteklilerden alınan geçici
teminatlar geri iade edilecektir.

MADDE 14-; İhaleye katılan istekliler ihaleye katılmadan önce lhaleye çıkartılan Taşınmaz
Malın(arsanın) bulunduğu yeri görmek hukuki ve fiili durumunu belediye, tapu ve benzeri resmi
kurum ve kuruluşlarda araştırmak zorundadır. Aksi takdirde istekli Taşınmaz MaI(arsa)'da vukua
geIecek hasar, zarar, fuzuli işgal ve diğer sebepleı,le belediyeden hiç bir hak ve talepte bulunamaz.

MADDE 15-:Aşağıdaki şahıslar bu satış ihalesine katılamazIar;
14.1.1haleyi yapan idarenin;
a)İta amirleri,
b)ihale işIemIerini hazırlamak, yürütmek, sonuçlandırmak ve denet]emekIe görevli olanlar,
c)(a) ve (b) bentlerinde belirtilen şahısların eşleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahi!) kan
ve sıhri hısımları,
dXa), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen şahısların ortakları (bu şahısIarın yönetim kurullarında görevli
olmadıkları anonim ortaklıklar hariç).
14.2.2886 ve 4734 Sayılı Kanun ve diğer kanunlardaki hükümler gereğince geçici veya sürekli
olarak kamu ihalelerine katılmaktan yasaklanmış olanlar.
14.3.5393 sayılı Kanunun 28.inci maddesinde sayılanlar ile daha önce Belediyemizce yapılan
ihalelere girip de taahhüdünü yerine getirmemiş oIanlar doğrudan veya dolaylı olarak satış ihalesine
katılamazlar.
Bu yasaklara rağmen ihaleye katılan istekliler ihale dışı bırakılarak geçiciteminatları geIir kaydedilir.
Ayrıca bu durum, tekliflerin değerlendirilmesi aşamasında tespit edilememesi nedeniyle bunlardan

apılmış ve bu durum ihaleden sonra ortaya çıkmışsa ihaleye girenin üzerine ihale
geçiciteminatı, sözleşme yapılmış ise kesin teminatı irat (Ge|ir) kaydolunur.
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MADDE 16':Bu Şartnamede belirtilen tüm yazılı hususlar için yapılacak her türlü tebligat istek|ininYazılı beYanda bulunmuŞ ve göstermış Öıougu tebligat ,gİ"J!." yapııacaı<t,i. l.iJırıınin yazılıbeYanda bulunmuŞ olduğu adreİe beledİyece yİpııaca(olan her türlü tebligatların geçerti olacağıtaraflarca kabul edilmiştir.

MADDE 17':2886 SaYılı Devlet |haıe Kanununun 83.üncü maddesi uyarınca ihale işlemlerininhazırlanması, yürütü|megı ve sonuçlandırılmas, 
",i".ro";a)Hİle, desise, vaİt, tehdİt, nüfuz kulıanma ," ç*"İ,ağlama sureti ile veya başka yollarla ihaleyeilişkin işlemlere fesat.karış!ryak veya buna tejenuus etmek,

b}yapılacak olan Açık Teklif usulü bu İhalede'ıstetlııerı tereddüt,e düşürecek veya rağbeti kıracaksöz söYlemek ve İsteklİler arasında anlaşm.aya çağrıyı ima edeĞk işaret ve davranışlardabulunmak, ihalenin doğruluğunu bozacat şLı<ııcie g'öİüşr" ve tartışma yapmak ve iletişim aracıkullanmak,
clihale işlemIerinde s.ahte belge veya sahte teminat kul|anmak veya kullanmaya teşebbüs etmektaahhüdünü kötü niyetle yerine getirmemek yasaktır.
Yukarıda belİrtilen fİilve.davranığıarda bulunduklarİ anıaşııan istekliler; ihale Komisyonumuzca ihaledıŞı bırakılarak ve İhaleYe iŞtiiak ettirilmeyer"ı. yrtİr1,,ış. olduğu g'eçicı teminai tutan- beledıye

ffiİJ:llİ"'l1j,,lŞJlİİİff1(''r. 
Ayrıca ha-klarındi bebüİyemıice hjiı Mercİİ ıııaı.amiaiına suç

MADDE f 8-:Arsa SatıŞı lhale Şartnamesinde bulunmayan veya antaşılmayan konular da 2886saYılı Kanun Hükümleri uygulanirak Belediye Encümenince Ğia; b;ğlanacaktır.

*İ::lJİ:jİ:l_I1qry., jy?ı.ijr?ıP Satış .Şartnamesİnden doğabilecek her türlü İhtİlaflar İle
:IliH?".|,[,:l,:Jp::1111"_ u,ly-, M?h*meĞri v" ı.i| o,ıi"ı"iı.ı.VJkil;ıd;ft i"ilitı]..l5"ilJl:tcılıntııleıerı ve ıcra ualre
edilmiştir. 5(,9eş ) sayfadan oluşan iş Bu Taşınmai M;| 'Ih

re|erinin yetkili
İnale Safış Şaartnamesi 19 (on dokuz).!r..rrrrv

Maddeden ibaret olup, inaıe Komisyonumizca i, Altına Alınmıştır.

BeIe şkanı

ıstekli olaraı< İhale Şartnamesinin
ediyorum.
Tqahhüt Eden veva Vekili

Tarlh ] ...ıııı ....l .ıııı.....l

'üdum ve bu haliyle tüm maddeterinı kabul

imzası :

Okuduffi, kabul ediyorum
Imza

ç?' ]
on|

.Lıl*,

Sayfa 5 l 5


